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INTRODUETION GENERALE.

Le nombre de contrats étant 1llimité,.le lépislateur ne peut poser
pour chagque contrat les régles particuliéres qui le gouvernent. 11 s'est.
limité 3 réglementer les contrats qui lui ont semblé les plus importants.
Il a retenu sous le qualificatif de "principaux®" : La vente, le lnuageh

®

le mandat, 1le dépSt, le prét et le séquestre.

Mais, nul contrat usuel ne présente une importance et une variété
comparable a la ventes Son rfile est dlautant plus manifeste que le code
givil livre III le cite en premiére position sur la liste des principaux

contrats usuels,

Nous nous sommes proposée dYorienter nos recherches vers le contrat
de vente, car son importence est 1lndéniable dans le monde cocntemporain.
Dé&finie par l'art. 263 du C.C.L. III comme "une convention par lsguelle
une des parties s'oblige a 1ivrér une chose et l'autre & la peyer", la
vente apparailt comme le principal tﬁstrument de la circulation des”

Tichesses.

Si 1'échange a &té la forme primitive de la circulation des biens,
la vente plus pratique 1'a trés vite supplanté deés l'apparition de la
monnaie. Et de fait, en droit moderne d'innombrables opérations utilisent

cette technique contractuelle.

Dtune part, l'activité commercisle se traduit le plus souvent par des
ventes qui lient entre eux les producteurs, les industriels et les
grossistes, soit ces derniers et leurs clients.

D!'autre part, la vente sert de support aux marchiés des immeubles et des
fonds de commerce (1)« C'est sans doute 1la fréquence de la vente dans 1a
vie courante qui expligue l'abondance des dispositions légales dont elle
fait 1'objet. Le code civil 1ivwe III 1ui consacre une cemtaine
d'articles (art. 263 & 364).

(1) MSESHIMANA (B.) ; L'obligation de délivrence dans le contrat de vente,

mémoire, Bujumbura 193, Pe 2e
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I1 importe de relever gue le code de commerce burundais ne comporte
aucune disposition relestive & la vente, Par conséquent, ce sont les textes
du code civil et les usages commerciaux qul s'eppliqueront aux ventes 3

caractére commercisl en l'absence de texte de nature commercialee

Par allleurs, 11 ést difficile de distinguer a priorl ume vente civile
d'une vente commerciale § la vente présente pour l'essentiel les mémes
garactéres juridigues gu'elle soit faite entre particuliers ou entre come
mergants. Le critére de distinction sera recherch# dans la profession des
persomnes qul passent le contrat. Que les ventes salent civiles ou commere
clales, elles suivent également certaines regles identiques quent a leur

mode de formation et guand aux obligations gu'elles font naitre.

Les obligations de délivrance et de garantie qul pésent sur le vendeuy
ont pour contrepartie les obligations de l'acheteur. Celui=-ci est tenu de

payer le prix, de payer les frais de la vente et de prendre livraison.

Une de ces ohbligations gui naissent du contrat de vente a particu-
liérement attiré notre attention : 1l'obligation de payer le prix. En effet,
elle incombe & l'acheteur et fait l'objet des articles 327 a 334 C.C.l. III.
Ce norbre d'articles n'est pas du tout négligesble et s'expligue par

1l'importance gqu'occupe l'obligation de payer dans le contrat de vente.

Pour s'en convaincre, il suffit de se référer aux termes de 1l'art,
327 Calolo III qul stipule que "la principale obligation de 1‘'acheteur
est de payer le prix au jour et au lieu réglés par la vente",

Signalons que le paiement du prix souléve plusieurs interrogations
Quél est le lieu du paiement ? Quelle en est 1'épogque 7 Qui doit effectue:
le paiement et qui doit le recevoir ? Avant de rechercher la seolution de
toutes ces questions, il convient de donner quelgues notions générales sur
1'abligation de payer le prix. Ce qui nous permettra de donner la défini-

tion du prix et ses principaux caractérese.

Quoigque le prix soit exiglble, nous verrons gue 1l'acheteur peut dans
certains cas en suspendre le paiement. Ces hypothéses qui permettent 3

1'acheteur de retenir un prix exigible sont prévues par l'arte 330 CGoGol.I

Vo - e e - veae
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EHAPITRE I : ETENDUE DE L'OBLIGATION OE PAYER LE PRIX DANS LE CONTRAT
DE VENTE.

L'acheteur doit payer au vendsur le prix caonvenu au conirat de vente.
Tautefois, 11 n'est pas nécessaire que le prix soit fourni par celui qui
achéte. L'acheteur devient propriétaire lors méme que le prix serait payé
3 sa place par une autre persanne, Mais, en pareil cas, il reste 3 régler
les rapports existant entre 1'acheteur et le tiers qul a payé le prix pour
lui (2).

En outre, l'acheteur doit payer les intér8ts du prix au vendeur dans
certains cas (art. 329 C.C.L. I1I). Les frais dl'actes et autres accessoires
a la vente sont &4alement 3 sz rharge.

Avant de.préciser les modalités de payement du prix (section II), il impor=-
te de mettre en relief les notions générales sur l'aobligation de payer le

prix (Section I).

Section I : Notigns @énérales Sur 1'Obligation de Payer le Prix.

Ltarte 327 C.Celo. III dispose que la principale obligation de
l'acheteur est de payer le prix au jour et au lieu réglés par la vente.
Cela ne signifie pas gue le payement du prix est la seule obligation qui
peése sur l'acheteur, et les autres obligations ses accessoires.

En édictant cette disposition, les rédacteurs du code civil ont voulu
insister sur le fait que le payement du prix est la plus importante des
obligations qui incombent & l'acheteur, la plus lourde de ses chargese.
Cette obligation &tant "principale", l'acheteur en a donc d'autres 3
lighligation de prendre livraison dez la chose, l'obligastion de payer les
frals d'actes et autres accessoires. Seule 1'obligation de payer le prix

va retenir notre attention.

§ 1. Definition du prix.

Tel qu'il résulte de la définition généralement adoptée par la doctri«
ne frangaise et belge, le prix est une prestation en argent que l'acheteur

~

s'engage & fournir en échange de la chose.

(2) RIPERT (G.) et BOULANGER (J.) ; Traité de droit civil, T. III, Parig,
LeBaDeJe, 1958, pe 477, N° 1418,




Il ressort de cette définition gue la contrepartie du contrat & titre
onéreux qu'est la vente dgit et ne peut &tre que de l'argent. La loi ne
1'a pas dit expressément jugeant peut-8tre inutile de s'expliguer sur ce
point gui est certains Il en résulte notamment gue lorsque c'est une chase
gui est remise par l'acheteur en cantrepartie de la chose donnée par le
vendeur, il y a échange et non vente., Lorsgue ce sont des services gue
1'yne des parties assume en contrepartie du transfert de propriété sur une

chose remise par l'autre partie, il y a contrat innomé (3).

Le prix dans le cantrat de vente suppose donc la monnaie métallique
ou fiduciaire. Le cantrat de vente n'est, en effet, apparu qu'aprés
1'invention de la monnaie (4). Normalement, le prix dans la vente s'exprime
en mannaie nationale.
Aux termes de l'art. 141 C.C.L. III, le créancier ne peut 8tre contraint
de recevolr une autre chose gue celle gul est due, quoligus 1la valeur
de la chose offerte soit égale ou méme plus grande.
Par voie de conséguence, la jurisprudence affirme que le créancier a le

droit de refuser les billets &trangers afferts en paiement (5).

Néanmoins, les contractants peuvent stipuler en monnaies étrangéres -
mais le débiteur peut se libérer en offrant la contre~valeudr en monnaie

nationale, au cours du charge, au jour de 1'&chéance (6).

Lorsque le prix est payé au moment de la délivrance de la chose vendue ,
1a vente est dite au comptant ; elle esf 8 grédit lorsgue le prix est
payé postéricurement ; elle est & tempérament lorsque le prix est stipulé
payable par fractions périodigues et le transfert de propriété retaddé

jusqu'au payement de la derniére fraction du prix (7).

(3) DEKKERS (R.) ; Précis de droit civil belge, T.II ; Bruxelles, Bruylant,
1955, pe G5b.

(b) DEKKERS (Ra) H Ibidem.

(5) Boma, 25 juillet 19146, Jur. col., 1927, pe 342 cité par NGOIE (L.),
La vente en droit Zairois et Burundais, mémoire, Bujumbura 1981-1982,
Pe 32<

(6) GROSS (Bo) ; Le droit de 1z vente ; P.U.F., 1978, p. 35,

(7) Dictionnaire de droit, T. II, 2e &d., Paris, Librairie Dalloz 1966,
Po 848,




-3 Exiger un prix pﬁur qu'il y- ait vente ne revient pas & admettre
n'importe quel prix. A ce propos, plusieurs exigences sont formulées. En
. premier lieu, les deux parties deoivent pouvoir apprécier la mesure de
ltabligation de 1'acheteur au moment de la conclusion du contrat. Dés lors,
le prix doit &tre déterminé ou au moins déterminable dés la conclusion du x

contras (8).

Certains auteurs ajoutent que le prix doit 8tre réel et sérieux. §i
au moment de la vente, le vendeur n'a pas l'intention d'exiger le prix,
il nt'y a pas de vente, puisgu'sucune prestation n'esf fournie en éoftres
partte du transfert de propriété (9). Ces principaux caractéres du prix

dans le caontrat de vente vont &tre analysés dans le paragraphe suivants

§ 2.7 Les pringipaux caractéres du prixe

On enseigne généralement que le prix doit Stre déterminé ou détermis
nable car le prix qui ne peut &tre Fixéirvexiste pase On ajoute que le pri%.

gui ntest pas réel, n'a aucune existence non plus (10).

ARe Le prix doit 8tre déterminé au qéﬁerminable.

Ce caractdre de la vente ressart trds clairement desvﬁisposifidns du.
code civil livre III spécialement en son art.~272 ainsi libéilé e b%ixw
doit Stre déterminé et désiéné par les pértiéé“}

Cette désignafién est le plus souvent le résultat d'une libre discussion
entre le vendeur et 1'acheteur, leur consentement se remcontre sur un
f chiffre, mais encore faut-il que ce chiffre soit fixé (11), car comme
précisé ci-haut, la vente n'existe pas tant gue la détermination du prix

n'est pas faite.

i
|

(8) CORNU (Ge.) ; "Contrats spéciaux" dans Revue trimestrielle -de drait
givil, Sirey, 1980, 363-367

(9) REPERTOIRE DE DROIT EBIVIL, T.V, Paris, Jurisprudence Générale Dalloz,
1955, pe 622.

(10) MAZEAUD (M. , L. B J.); Legons de droit civil, T.III, 5e &d. ; Editions
Montchrestien, 1985, p. 126, n° B62.

(11) ROUSSEAU=-HOULE €T.) ; Précis du droit de la vente et du louages
Les Presses de l'Université de Laval, Québéc 1968, pe Blhe

gﬁ’r




§i le prix doit &tre fix& & une certaine somme, il n'est -~ toutefois
pas nécessaire gqu'il soit fixé dans le centrat § 11 suffit qu'il soit
déterminable au moyen des "&léments du contrat sans dépendre de la volonté
des parties (1% -

Pour gue le prix soit déterminable, il faut gue le contrat contienne des
éléments de base de caleul du prix ou gue celui-ci puisse &tre déterminé
par voie de relation avec les &léments contenus dans le cantrat (13).

Les éléments de référence dont dépend la fixation du prix sont susceptibiea
de se rapporter a la chose vendue notamment 3 sa qualité, 3 sa quotité qui
psuvent elles-mBmes n'8tre pas déterminées mais déterminables. Rien
ntempgche alors de fixer un prix en relation avec la gualité livrée, cette

gualité ne sera connue qu'a la livraison (14).

51 les parties ne peuvent laisser & l'ume d'elles ou 3 leur commune
volonté la faculté de fixer le prix aprés la conclusion de la vente, le
prix peut 8tre laissé & l'estimation dVun tiers comme le stipule l'art.
273 Colole III. La fixation du prix par un tiers ne peut €tre falte gu'en
vertu de l'accord des parties. A défaut d'un tel accord, le juge ne

pourrait ordonner une expertise en vue de déterminer le prix (15).

I1 en est évidemment sutrement si 1l'expertise a pour seul objet de
calculer le prix sur la hase des éléments du contrat. Cette hypothdse
est étrangére & l'art. 273 C.Col. III.

{a nature juridigue de 1l'accord laissent & un tiers le soin de fixer le
prix est cantroversée. Ge n'est certainement pas un arhitrage au sens de

notre code de procédure civile (arte 58 & 64 C.P.Ca)e

(12) MAZEAUD (H. , L.8 J.); Ope cite , pe 130.

(13) ORBAN (P.) ; Caontrats et obligations, T.Il, Bruxelles, Bruylant,
1877, Pe 80.

(14) LAURENT (F.) ; Principes de droit civil, T. XXIV, Bruxelles, Bruylant,
1877, p. B0.

(15) DE PAGE (H.) ; Treité élémentaire de droit civil, T.IV, Bruxelles,
Bruylant, 1972, n® 41,




£

Une partie de la doctrine estime qu'il s'agit d'une vente sous condition
suspensive. Dans ce systéme, la fixation du prix constitue 1l'accomplis-
sement de la condition et opére avec effet rétrnactif‘au Jour du contrat
notamment en ce gui concerne le transfert de propriété (16). Cette gpinion
nous paralt erronée, car l'existence dtun élément essentiel d'une conven-
tion ne saurait constituer une condition suspensive, & défaut de cet élé-

ment la convention est 3 notre avis incompléte (17).

D'autres auteurs aoutisanant que 1la convention constitue un mandat
donné par les deux parties & un tiers, l'opération juridigue étant la
détermination du prix (18). Cette théorie nous semble également inexacte,
elle est fondée sur une confusion entre la convention conclue entre
1'acheteur et le vendeur au sujet du mode de fixation du prix et celle gui

sera ultérieurement conclue entre ces parties et le tiers (19).

Il n'y a aucun mandat au moment de la conglusion de la vente, faute
du consentement du mandataire a savoir le tiers, mais uniquement un enga-
gement récipioque du vendeur et de l'acheteur de contracter avec le tiers
en vue de L& charger de fixer le prix et de se rallier & son estimation.
Cet engagement constitue une modalité de la vente et non un contrat

distinct de cellee-ci (20),

Le tiers peut 8tre désigné par les parties au moment de la vente ou
ultériceurement. En cas de défaut d'accord des parties sur ce point, le
juyge ne pourrait nommer ltexpert sur la demande de 1l'une d'entre elles, a
moins que la convention ne prévoit gue cette nomination sera faite par le

tribunal (21).

(16) PLaNZOL(m.) et RzPERT(E); Droit civil frang@is, =X Pd"‘iﬁ)i"&flaﬂ'ﬂgﬁ‘é}

(147) PLANIOL (M.) et RIPERT (G.) ; Ibidems

(18) ORBAN (P.); Ope cite ToII § pe 406

(19) Gand, 5 Septembre 1902, Pas. 1903, II, 42,
(20) Gand, 5 Septembre 1901, Pas. 1903, II, 42
(21) MAREAUD (Ho; L. et J.); Ibideme




En subordonnant & la détermination du prix la validité de 1la vemte,
le législateur adopte une solution logigque parce gue le prix est un élé=-
ment indispensable pour la validité du contrat de vente, faute de fixation
du prix ce dernier n'existe pase. Il convient de relever gque cette liberté
des parties dans la détermination du prix peut &tre entravée par 1'inter-~
vention des autorités publigues.
L'autorité publique dirigeant l'économie parvient directement, par toute
une série de mesures législatives ou réglementaires, a peser sur la volanté
du vendeur et de l'acheteur dont la liberté n'est alors bien souvent

qu'lapparente.

I. De la réglementation du prix.

La réglementation du prix au Burundi est particulidrement régie par
le Do n® 100/58 du 28 Apft 1986. L'arts 7 stipule gue les prix de vente
des produits et marchandises #mportés tant au niveau du gros gque du dét=il
sont fixés par le jeu de la libre concurrence sauf en cas de monopole et
de spéculation sur les produits donnés oG il est appliqué un régime de
plafonnement « -

L'interprétat;on de 1'art. 7 laisse entendre que les prix sont libéralisés
mais l'administration garde un droit de regard sur la fixation des prix

en cas de monopole et de spéculation sur les produits donnés. Dans ces
cas précis, on applique un régime de plafonnement.

Aux termes de l'art. 8, le plafonnement est un régime gqui permet au
ministre ayant le commerce dans ses attributions de fixer pendant une
certaine péricde des prix plafonds tout en laissant ay vendeur la liberté

de pratiquer des prix inférieurs.

Différents motife ont conduit le législateur burundais & instaurer
un régime de plafonnement. D'abord, la protection des consommateurs cantre
les prix excessifs gu'exigent les vendeurs en période de pénurie. Pendant
cette période, le législateur veut essentiellement éviter la hausse des

prix des produits de premigre nécessité (22)..

(22) Renseionements recueillis aupreés des autorités du département du orix
et contrdle.
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En fixant aux produits de premiére nécessité un prix réduit, le gouvernement
facilite la subsistance des classes peu aisées, Ensuite, les pouvoirs
publics s'efforceront d'éviter qu'une hausse des prix troaduise ou aggrave

la chute du pouvoir d'achat de 1la monnaie (23).

De m8me, le systéme d'homologation prévu par le D.L.n° 1/192 du 30

déecembre 1976 reste valahle pour les produits de fabrication locale.

En gffet, l'arts. 9 du D.L dispose que les prix des produits des entreprises
industrielles locales et des services jouissant dfunmonopole structurel

ou conjonctarel sont soumis au ministre ayant le commerce dans ses attri-
butions pour enregistrement des prix de revient et approbation préalable

avant leur mise en application.

Lecmécanisme de fixation des prix par homologation consiste & approuver
les propositions de prix des produits de fabrication locale et des services ‘
sur base des éléments présentés par le requérant. Celui-ci, un individu ou
une société, introduit son dossier complet de demande de prix et soumet
ses propositions. Les éléments primordiaux concernent notamment les matiéres
utilisées, les frais d'exploitation, une marge bénéficiaire justifiée par
un bilan relatant la situation financiére et des comptes prévisionnels
(24)a

Mais le ministre du commerce et de l'industrie ne se limite pas &
cette fixation des prix, il doit aussi faire appliquer et respecter ces

prix par la répression des infractions y relatives.

II. Du constat des infractions et de la transaction.

Cette matidre est régie par le D. n® 100/58 du 20.8/1986 relatif

l'encadrement des activités commerciales. La constatation des infractions

e

fuild

la reglémentation du prix est faite par les inspecteurs de commerce qui
ont qualité d'officler de police judiciaire pour la recherche et la consta-
tation des infractions {(art. 14). Pour accomplir cette mission, ils

peuvent pénétrer entre 7 h et 19 h dans les loczux ol les marchendises et

(23)Rénseiogemsnts recueilli® aupres des autorités du département du orix
et contrile. -

(24) Séminaire National des hauts - cadres dirigeants de 1'U.T.B. sur les
négociations collectives, Bujumbura, 1985, p. 80.
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produits sont fabriqués, emmagasinés ou mis en vente et m8me en dehors de

ces heures et ces locaux sont ouverts au public (25).

Aprés constatation des infractions commises et @tablissemant einsl.gue
transmission des prooés-verbaux goncernant les infractions constatées et
repérées, le ministre ayant le commerce dans ses attributions ou son

délégué peut transiger sur elles et décider des sanctions y relatives

(art. 15),
En cas de refus de la transaction ou de non exécution des mesures prises

dans les délais fixés , le ministre asyant le commerce dans ses attribu-

tions saisit le parguet en vue d'une décision plus grave (art. 17)e

A la lumiére de l'art. 12 du décret précité, le transaction est un
acte par lequel l'autorité compdtente consent 2 ne pas faire exercer des
poursuites judiciaires pour infractions en matiere de suivi des asctivités
commerciales contre le contrevenant, moyennant le payement d'une somme

forfalitaire dénommée amende transactiannzelle.

L'autorité compétente invite l'auteur de 1'infraction & verser une
somme forfaitaire dénommée amende transactionnelle (art. 12 in fine).

Le contrevenant peut décliner 1'invitation qui lui est faite, mais Souvent

il 1'accepte pours!épargner des embarras d'une instance (26).

Dans tous les ces o0 le législateur fait gholix de l'amende comme
sanction d'une infraction, il en fixe le montant et celui-ci varie
d'infraction & infraction. En général, le législateur &tablit un montant

variable entre un minimum et maximum selon la gravité de l'infraction.

Nous avons déja noté gue le législateur subordonne la validité de la

vente & la détermination du prixe

(25) Séminaire National des hauts ecadres dirigeants de 1'U.T.B. sur les
négociations collectives, Bujumbura, 1985, p. 81. ’

(26) GAVRE (J.) 3 Le contrat de transaction en droit civil et en droit
Judiciaire privé, Te I, Bruxelles, Bruylant, 1967, p. 2¢
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En plus, on exige également que le prix soit réel et sérisux. Cette caracté-

ristigue de la vente sera examinée en détails dans le point suivant.

Be Le Prix doit &tre riel et sériguxe.

Bertain; auteurs affirment gue le prix doit nécessairement &tre réel
et sérizuxe. Les deux notions sont & distinguer. Le prix n'est pas réel
s'il est inexistant ou tellement faible qu'il peut Etre considéré comme
tel (27).

Cette hypothése n'est pas & confondre avec celle dans laguelle un prix
sérigux est indigqué dans l'acte alors qu'un acte secret établit qut'il
n'est pas dii et ne sera pas payé. Dans ce cas, un se trouve en présence
d'un prix fletif (28)‘,

Quand on exige que le prix doit 8tre réel et sérieux cela signifie gu'il
doit 8tre stipulé par le wendeur avec l'inteptipn - de l'exiger (29).
Toute la guestion gui se pose 3lors est celle de savoir guelle est 1la
nature du contrat si le vendeur agit dans une intention libérale. Le
contrat meligré ses apparences n'est plus une vente mais une donation dégui-
sée qui est en principe valable si elle est pourvue de toutes les forma=-
lités nécessaires & sa validité (30).

Les contractants sont-ils ohligés de mentionner le prix exact dans l'scte

de vente ? Ont-ils la faculté de dissimuler une partie de son montant ?

En principe, il suffit que le prix spoit réel et sérieux, 11 est
indifférent qu'il figure ou non & l'acte pour sa totalité. Ce cas de la
dissimulation du prix ne doit pas &tre confondu avec celui du prix fictif.
Lorsque le prix est dissimulé, le prix ostensible diffeére du prix réel

et dans le cas du prix fictif, il est convenu que le prix ne sera pas payé.

(27) GROSS (B.) ; Ope cit ; pe 1360 = . .

(28) ROUSSEAUHOULE (T.) 3 @® cit., Ry

(29) RIPERT (G.) et BOULANGER (Jo) § Dpe Cite ; PoliShe
(30) RIPERT (G.) et BOULANGER (J.): Ibidem.




Néanmoins cette solution doit comporter une importante restrictiom
parce que la dissimulation du prix est presgue toujours destinée & éviter
le paiement d'une partie des droits de mutation ; ceux-ci étant calculés

sur le montant du prix (31).

Ltacquéreur n'est civilement tenu gue de l'acte apparent et peut
refuser de payer la partie du prix dissimulée, risque contre leguel se
prémunit facilement le vendeur en faisant verser immédiatement sans en
délivrer guittance la fraction dissimulée. (32).

I1 est en outre intéressant de relever gue certaing auteurs refusent de
retenir la condition que le prix soit sérieux, cer quoifid® le prix soit
disproportionné & 1a valeur de la chaose, il y a une cause au contrat et

le vil prix est un prix (33).

Il convient de distinguer cette espéce ol le prix est dérisaire,
de celle ou le prix inférieur & la valeur de la chose vendue, est seulement
lésionnalire. La lésion n'est pas un vice général du consentement et
n'entrafne pas, en principe, la nullité d'une vente. Le vendeur qui accepte
un prix inférieur 3 la valeur de la chose ne peut s'en prendre qu'a lui

méme, il supportera la lésion.

Toutefois, la lésion peut 8tre invoquée dans guelgues ventes. Les
droits frangais et belge en ont consacré le principe mais en le limitant
8 la possibilité d'une rescision des ventes d'immeublesdont le prix a
été inférieur au juste prix de plus de sept douziémes (art. 1674 c.civ.

belge et cjcive. frangais).

"5i le vendeur 8 é£té lésé de plus de sept douziémes dans le prix
d'un immeuble, il a le drolt de demander la rescision de la
vente, guand méme il aurait expressément renoncé dans le contrat
& la faculté de demander cette rescision, et qu'il aurait déclaré

donner la plus-valpa®.

(31) GROSS (B) ; Op. cit. , p. 36.
(32) GORE (F.) et JADAUD (B.);Q0roit Fiscal desaffdires, Paris dalloz 1,

(33> LIMPENS (J.) ;3 La vente en drait belge ;3 Bruxelles, Bruylant,
PEI‘iS, L-DnGeJo. 1950, Pe 97.
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Une dispnsition analogue n'existe pas en droit burundais, La rescision pour
lésiaon n'est possible que lorsgque la partie lesée est un mineur capsble de
discernement lorsqu'il accomplit des actes que la loi l'autorise 3 accomplir
(arte 350 CoPoFae Jo

Dans 1'article précité, le législateur belge présume gue le wadeur qui
est 1lésé de plus dz sept douziémes, n'a manifesté qu'un consentement vicié
par la nécessité ou par la tromperie dont stest rendu coupable le vpndeur

au par l'erreur qu'il = lui-méme commise, la vente est rescindable (34).

51 le vendeur d'un immeuble pouvait demander la rescision de la vente
des qufil subit ume lésion quella qulen soit 1'ihpdrtance, lel. ciritrats de
vente d'immeubles comstamment placés sous la menzece d'unme annulation,
n'auraient aucune stahilité, la sfourité disparattrait des transactions
immabilidres (35).

Pour savoir si la lésion subie par le vendeur dépasse sept douziémes,
il faut connaftre la valeur de 1'immeuble vendu. Mais & quel moment doit-on
se placer pour effectuer cette évaluation ?
B L'art. 1675 du code civil belge nous donne une solution "Pour savoir
s'il y a lésion de plus de sept douziémes, il faut estimer 1l'immeuble
sulvant son état et sa valeur au moment de la vente".
Nous venons d'esquisser les notions générales sur l'ohligation de payer
le prix. Dans la section suivante nous essayerons dfanalyser les modalités

du payement du prixe

(34) MAZEAUD (H., L. etld.); Dp. cite.y To III, p. 158.
(35) MAZEAUD (H., L. et J.); Ibidem.




Section II : Modslités du fayement du prix.

]

Dans son ensemble, le payement du prix ob&it aux régles générales du
payement énoncées par les art. 133 & 162 du C.C.L. III, Au titre de 1la
vente, le code civil n'apporte & ces régles gue guelgues précisions ou

dérogations relativement & 1l'épogue et au lisu du payement.

§ 1. Epogue et lieu du payemente

En principe, l'époque et le lieu du payement sont déterminés par les
parties dans le contrat de vente (36)s A défaut de convention, le code civil
-éd¥cte -* > yne disposition supplétive qui stipule que "s'il n'a rien
été prévu a cet égard lors de la vente, l'acheteur doit payer au lieu et
dans le temps ol roit se faire la délivrance (arte 328 C.Cale. III).

Les rédacteurs du code civil subordonnent ainsi le payement du prix & la
délivrance. I1 en résulte gque si le vendeur réclame le prix, il lui incombe
de mettre au préalable ls chose vendue & la disposition de 1l'acquéreur.

5i ce dernier demande la livraison de la chose, il lui appartient de payer

le prix en contrepartie (37).

La régle de l'art. 328 constitue une double dérogation au droit
commune En effet, il est de principe gue les créances sont guérables,
c'est~&~dire payables au domicile du débiteur (art. 145 C.L.l. III) et
gue dans les contrats synal]qgmatiques, le fait que 1l'une des parties
ochtient un délai pour 1l'exécution de son obligation ne dispense pas
1taytre d'exécuter immédiatement la sienme (38).

Or, 1%art. 328 C.C.L. III déroge & ces deux regles puisgque le prix de la
vente est portable, clest-d-dire payable au lieu ol se trouve la chose au
moment de la vente et que le délai accordé au vendeur pour accomplir la

délivrance bénéficie du méme coup & l'acheteur pour le payement du prix (39.

(36) UREAN (Pc); UE- Cita ; TGII' po 4520

(37) ENGYCLOPEDIE DALLDZ ;_Répertoire de droit civil, T.V, Paris, L.G.D.J.,
1958, p. GBA.

(38) RIPERT (B.) et BOULANGER (J.)j Ope £its 5 T.III, pe 4786

(39) DEKKERS (R.); Précis de droit civil belge, T.II, Bruxelles, Byuylant,
1955, p. 497,




¢ I1 convient d'ailleurs dtebserver gue la réciproque n'est pas vraie,
car le vendeur gui consent & son acheteur un délai pour payer nten reste
@ pas moins tenu de livrer immédiatement la chose vendue. Les deux obli-
gations cessent donc d'&tre concommitantes (40)e
En effet, le terme n'a pas gy d'autre objet gue de dispenser 1l'acheteur
de payer & l'épogue ol il regoit la chose. Le terme n'aurait pas de sens
s'il accordait le méme délai au vendeur pour livrer puisqu'alors serait

rétablie la concordance des ohligations de délivrer et de payer (41).

I1 n'en serait pas de méme dans l'hypothése inverse du délai accordé
au profit du vendeur pour la delivrance. Dans ce cas, l'acheteur jouirait
du méme délai pour payer du fait gque la convention ne faisant gque retarder
la délivrance, ne déragerait pas au principe légal de la concommitance du

paiement et de la délivrance (4L2).

Notons ensuite gue la concommitance de la délivrance et du payement
du prix établie par 1l'arte 328 Colole III nNe va pas jusgu's gréerune proe-
4 somptidn 1égale de ce payement du fait que le vendeur a exfcuté son obli-

gation de délivrance,

= De méme, ce payement du prix par l'acheteur ne signifie pas agréation de
} la chose vendue ; 1l en est d'ailleura ainsi de la délivrance (43.).
|
|

§ 2, Oui doit effectuer le payement et qul doit le recevair ?

Dans le contrat de vente, est-ce l'acheteur qui s'exé&cute nécessai-
rement ou bien le vendeur est-il =n mesure de recevoir un payement effec=
tué par celui qui n'est pas partie au contrat ? De plus, la gquestiom de

pose de savoir si ctest uniguement au créancier gu'on peut payer le prix.

- (4D) RIPERT (G.) et BOULANGER (J.) 3 Ope Cite , Pe 4¥9
(41) PLANOL (Mo) et RIPERT (Go) ; OP. cit.) 7 16y

(42) ROUSSEAU-HOULET (To); Ope Cltes pe 143
(43) DRBAN (Po)o; DE. cits ;T Pe 453,




3 A, Qui doit payer le prix 7

« A la lumiére des dispositions de 1l'art. 327 du code civil livre II1,
1’chligation de payer le prix incombe & l'acheteur. Mais, le payement
peut €tre également effectué par un tiers dans les conditions de 1l'art.
134 Co.Coele III gui dispose : "une obligation peut 8tre acquittée par toute
personne qui y est intéressée,, tel un coobligé ou une caution.
L'obligation peut m8me £tre acquittée par un tiers gui n'y est point
intéressé, pourvu que ce tiers agisse au nom et en l'acquis du débiteur
ou gue, s'il agit en son nom propre, il ne so§k pas subrogé aux droits
du créancier",
Ainsi, lorsqu'il y a plusieurs acquéreurs de la méme chose, ceux-ci peuvent
payer lorsqu'ils sont intéressés directement (44), De plus, 1l'acheteur
devient propriétaire de la chose alora.mﬁme que le prix serait payé a sa

place par une autre personne (45).

Bo Qui doit recevoir le payement ?

AR ce sujet, 1'art. 137 Colol. III stipule que le payement doit Etre
fait au créancier ou & quelgu'un ayant pouvoir de lui, ou qui soit auto-
risé par 1a justice ou par 1la loi & receveir pour lui.

Et le payement fait & celui gui n'asursit pas pouvoir de recevolr pour

le créancier est valable si celui-ci le ratifie, ou s'il en a profité ou
gue le débiteur n'ait, en payant, agi en gérant d'affeires et bien admi-
mEebé 1 taffaire du créancier (arte 137 Golole ITT ale 2).

I1 en résulte gue s'il a été stipulé que le prix serait payé & un
tiers pour le compte du vendeur, c'est & ce tiers que le payement doit
8tre fait. Toutefois, le mandat ne se présume pas, il incombe donc &
1%acquéreur qui a payé entre les mains dlun tiers de prouver gque cet inter-

midiaire avait regu pouvoir de recevoir le payement (46).

(44) RIPERT (G.) et BOULANGER (Jo) j Ops Cite 5 To III, p. L8GL.

(45)ENEYELGPEDIE DALLUZ, Ope cite 5 ToV; Pe 689,
(46)ENCYCLOPEDIE DALLOZ; Dp. cite, ToV , pe 6906
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(47) SIMONT (L.) ; Contrats spécioux, Ted., Résumé du cours, Ee &d.
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LYacquéreur rapportera cette preuve conformément aux articles 197 &
245 du C.C.L,IIT ou par toute voie de droitj selon gqu'on ée trouve en

matigre civile ou eh matidre commerciales

A moins de &bﬁﬁentioﬁ bghtraire,;ie paiémnent du prix est indivisible,
Le ‘\)endeur fie pe:l.'l"l‘. dohc é%re/ﬁdnt?aégﬁﬁ le recevoir par perties. De cettg
fagony les béritiefh de 1'acquéreur doivent se réunigiﬁgﬁne peuvent pas
forcer le verideur & recevoir le prix partiellement ; /le vendeur peut

retenir la chase vendue (arte. 142 ale 1 Gelelo III)s
Connaissant 1'époque et le lieu du paiement, les personnes gui peuvent
valablement payer et recevoir le prix de la vente, il est intéressant de

savoir le moment de la débition des intér&ts du prix.

§ 3. Les_intér8ts du prix dans le contrat de veﬁ;g,

Cette guestion des intér8ts du prix dans le contrat de vente est
réglée par l'art. 329 C.C.l. III et ne se pose qu'au cas ol le vendeur 3
livré la chose et n'en regoit le prix gue plus tard de telle sorte gue
pendant cette période intermédiaire 1l'achateur a joul de la chose et du
prix (47)e
L'arte 329 C.CoL. III prévold trois hypothéses dans lesguelles 1l‘'‘ache-
teur doit payer les intér8ts du prix.

La premiére est celle die 1'intér8% conventionnel (art. 329 al. 2).

Dans ce cas, il suffit que les intérfts soient clairement stipulés dans
le contrat et non d'une maniére équivogue. En falt, il s'agit de la clause
par laguelle le vendeur accorde & l'achpteuyun délal de payement mais exi-
ge en contrepartib: le payement diun intérBt. C'est 1'application pure

et simple de la liberté des conventions (4B).

-

Presses universitaires de Bruxelles, 1581, p. 66.

(48) SIMONT (L.) ; Ibidems-
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Les parties au contrat déterminent librement le taux et la durée de le
déhition des intérBts. A défaut de précisions conventionnelles, 1!'intérét
stipulé est di au taux légal depuis le jour de 1ls livraison jusqu'au jour
" du payement intégral du prix (49),

L'intérét normal a &té& fixé & six pour cent lfan maximum par la circulaire
n® 1/59 du Mwami du Burundi du 5 Acfit 1959, La limitation du taux de
1'intérét résulte de la prohibition de l'usure posé par l'art. 213 du

Dolo N® 1/6 du 4 Avril 1981 portant réforme du code pénal ainsi libellé
"Est puni d'une servitude pénale de trois mois & deux ans et dfune amende
de mille & 8ix mille francs ou dfune de ces peines seulement, celui qui
abusant des faiblesses, des passions, des besoins ou de l'ignorance du
débiteur se fait en raison d'une opération de crédit, dfun contrat de prét
ou de tout autre contrat indiquant une remise de valeur mobiliédre guelle
que soit la forme apparente du contrat, promettre pour lui-méme ou pour
autrul un intérét ou d'autres avantages excédant manifestement l'intérét

normalt,

En pratigue, nos cours et tribunaux appliguent un taux de & % en

matiére civile et de B % en matigre commerciale.

"Attendu que per acte introductif dvinstance daté du 9 juillet
1980 unions MOTORS (U.M.P.) a fait donner assignation au garage
Nil Moters pour s'entendre condamner au paiement de 978,265 Fr
du chef de fournitures diverses.

Attendu gqu'il résulte du dossier qui a &té soumis au tribunal

de Grande Instance de Bujumbura gue le Nil Motors a pris diverses
fournitures & crédit chez U.MoP, gue le solde débiteur de la
défenderesse dans les livres de la demande au 23 Novembre 1978

s'éléve & 978.265 Frs.

(49) ENCYCLOPEDIE DALLOZY Ops cite 5 TeV, pe 691

@ .- - PR R o
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Attendu gu's ce jour la dette litigieuse n'a pas encore été diminuée d'un

<t

franc j; qu'il sied que le tribunal condamne Nil Motors au paiement du

montant réclamé majoré des intéréts commerciaux,

Par ces motifs, le tribunal de Grande Instance de Bujumbura condamne
le garage Nil Motors 3 payer 9764265 francs & U.M.P. majoré des intéréts
a8 % 1'an depuis le 9 Juillet 1980 juu§$l’assi§nation Jusqu'au parfait
palement volontaire ou forcé €50V
Dans une affalre R.CO 234 opposant BERIMPEX & sieur N.Y., 1 tribunal de

commerce de Bujumbura s'est prononcé dans le m8me sense

"Yu 1'acte introductif d'instance en date du 27.7.1987 par
lefuel la partie demanderesse a fait assigner la défenderesse
pour s'entendre condamner au paiement de 201.262 Francse.
Attendu gue le demandeur prétend avoir livré des pisces de
rechange au défendeur pour un montant de 201.262 FBu.
Attendu que le demandeur allégue encore que le prix de ces
marchandises ne lui ait pas encore &€té payé.

Attendu qu'elle en réclame le paiement au défendeur étant
donné que les conventions légalement formées tiennent lieu

de 1ol 3 ceux gqul les ont faites (arte 33 C.Col. III).
Rttendu que la créance de la partie défenderesse n'est pas
cantestée et qu'un éventuel recours ne serait exercé gue pour
retarder 1l'exécution du présent jugement puisqu'il ne court

aucun risgue de ré&farmation®.

Le tribunal de commegrce de Bujumbura condamne le défendeur au paiement
de 201,262 Fra. Cette somme majorée d'intér8ts de 8 % l'an depuis le jour

de l'assignation jusqu'au parfait paiement volontaire ou forcé (51).

(50) RBle civil n°® 6597 T.GB.I. de Bujumbura ; le 20/2/1981.
- (51) R.COe234 : Tribunal de Commerce de Bujumbura, le 1er Septembre 1987.
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En matiere civile, dans une affaire R.Co N® 9545{ le tribunal de Grande
Instance de Bujumbura condamne le défendeur & rembourser au demandedr 1a
- sommg de 220,000 Frs Bu. majorés des intérts judiciaffa;de 6 % jusgu'au
parfait paiement volontaire ou fore: (52). ]
En effet, en date du 16 Septembre 1986 S.J. conclut Un dontrat de vente
de sa volture margue DOPEL MANTA plaque E.F. 407 avéé Xe

"Attendu que ce dernier a remis au défendeur une avance de

220.000 Fr quitte & payer 'le reste 480,000 Fr deux jours

aprés soit le 18 Septembye 1986, Attendu qu'a cette date,

le défendeur ne paya pas cette somme mais renonga plutdt

a8 l'achat de la voiture le 28 Dctobre 1986 st remi a lea
demanderesse les clés de la voiture.

ARttendu gue le défendeur ne conteste pas que le demandeur
lui a remis l'avance de 220,000 Frs mais qu'il ne veut pas
les restituer.

Attendu que le demandeur réclame en outre les intéréts de

10 % par mois depuis le 16 Septembre 1986 jusgu'en Juillet

« 1587, date de l'assignation.
Attendu que ces intéréts ne sont pas du tout fondé&s qu'il
» ne peut béneéficier que des intér8ts judicizires de 6 %".
bas

Il convient de signaler que ces taux sont trop/par comparaison aux
taux pratiqués par les bangues.Celles-ci exigent des intér8ts gui varient

entre 12 et 18 %, cela dépend des banques et du genre de crédit octroyé.

Les parties peuvent également stipuler que les intér8ts ne courent
point méme lorsque la chose livrée est productive de revenus.
En plus, les usages commerciaux peuvant également faire courir les intéréts
méme en l'absence de stipulation, de mise en demeure et sans qu'il y ait
a8 rechercher si les marchandises produisent ou non des fruits (53).
Ainsi, les intéréts courent de plein droit & partir de la vente en cas de

vente au comptant,d partir de la livraison au cas de vente & crédit (54).

(52) R8le civil n® 9543 : Tribunal de Grande Instance de Bujumbura,
i le 22 Septembre 1987.

(53) LIMPENS (J.) ; Ope. cit., ps 196

(54) ENCYCLOPEDIE DALLOZ; Op. cite , TeV, p. 906.
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La deuxiéme hypathése pravue par llarticle 329‘ﬁfbaL. II1 est celle

ot la chose vendue est productive de fruits ou autfes revenus et a &té

livrée & ltacheteur. La loi &tabli¥ une sorte de Eu@pénsatian entre les
fruits que pergoit l'acheteur et les intéréts qu'il paiera au vendeur.

Cette disposition est flondée, diteon, sur l1'é&guité. Mais & ce titre, elle
est insuffisante (55).

En effet, lorsqu'il s'aglt de l'achat d'une chose nan Ffﬂﬁi?éf?
comme une propriété dlagrément est-il "Squitable" que 1'acheteur jbuissge
de la chose et des intéréts du prix ? Au surplus, guand une chose este-dlle

frugifére ? .

La solution est simple pour les immeubles grevés d'un bail su moment

de 1a vente, pour les greéances hypothécaires et pour les obligations

d*Etat et de société. Mais quid si j'achéte un immeuble libre d'occupation
et gque je n'al pes 1l'intention de l'nccuper'mui-méme ? Devient-il frugi=-
fere parce qu'il est susceptible d'@tre loué ? PLANIOL et RIPERT considé-
rent que les intérét sont dus dés l'inatant que 1la chose est frugifére

par nature ; peu importe gu'elle n'ait pas effectivemant produit des fruits
pu Tevenus depuis la vente ; il suffig¢ gu'elle spnit susceptible d'en
produire (56).

Alnsi un immeuble est frugifére encore que le locataire ne prie pas ses

loyers ; il le serait égslement dés l'instant qu'il serait susceptible

d?8tre donné en location, méme s'il n'est pas effectivement loué (57).
Par contre, il a &téd jugé gue le droit au hail n'était pas une chose
frugifére par lui-m8me il n'est susceptible d sucCHfrevenu, puisqutil

- donne "la-gimple jouissance d'un local vide". Cette solution est fort

discutable au cas oU le droit au bail permettrait une sous-location (58).

(55) Juris=-classeur civil; Art. 1650-1653, Fasc y' pPe 5
e (56) PLANIOL (M.) et RIPERT (B.) Ope _cit., Te X n° 147, p. 168.
(57) Cass. fr. , 19 Juin 1928, Pas. , 1928, II, 252.
(58) Lyon, 20 décembre, D.H. 1927, 159
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Mais dans un ordre d'idées similaires, la jurisprudence belge n'admet
pes que le simple usage de la chose nonobstant toutes ses possibilités ait
pour effet de transformer celle-oi en chase frugifére. Clest au vendeur

& démontrer en cas de doute, que le double profit a &té pendant la période

intercalaire effectivement réalisé par 1l'acheteur (59).

Il est permis de se demander si dans le cas de l'arte 329 Ce.C.L. III
ale 2 on n'a pas poussé 1l'équité trop loin, car un critére sfir demeure
bien difficile & trouver. Certaines décisions ont admis gqufen vertu des

usages commerciaux, le prix produisait des fruits de plein droit.

C'est au moment de 1la vente gu'il convient de se placer paur appréciei
si la chose vendue est frugifére. 5i, & cette date et dans 1l*état ol elle
se trouve alors, elle est susceptible de produire des fruits, les intéréts
du prix courant de plein droit, lors m@me qu'une circonstance quelcongue
(cas de force majeure pu faute de 1l'acheteur) ferait obstacle & la pro-
duction de ces fruits. Dans le cas contraire, les intéréts ne courront
gu'en vertu d'une mise en demeure, lors mBme que la chose &tait susceptihle
de devenir frugifére et qu'en fait l'acheteur 1'aurait mise en valeur

aprés la vente (60).

Pour gue les intér8ts soient dus, il faut en outre gue la chose ait
été livrée & 1l'acheteur, car ce n'est qu'd partir de ce moment qu’il a pu
commencer & toucher les revenus,

81 c'est par la faute de l'acheteur que la livraison n'a pas été faite,
le point de départ des intér8ts doit Btre fixé & la date 3 laquelle
1%intéressé a été mis en demeure de prendre livraison, & moins gue ie
refus de l'acheteur n'ait été justifié (61).

La troisiéme hypothése, également de droit commun, est celle de 1'intérét
légal couvant depuis la sommatione. Ce cas se présente lorsgue le vendeur
met en demeure l'acheteur qui tarde & payer apres la livraison alors

qufaucun deélai de palement n'a &té accordé (62),

(59) Bruxelles, 8 mai 1919, pp. cit., 1317, II, 331.
(60) PLANIDL et RIPERT; Ibidem.

(61) BAUDRY~LACANTINERIE et SAIGNATy n® 524, cité dans Juris-classeur
civil, Op. ecit. , P. 6.

(62) BAUDRY~LACANTINERIE et SAIGNAT § Ibidems
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I1 en est de mfme lorsgue le vendeur 8 consenti un délai de paiemeﬁ%‘é
1'acheteur qui ne baie pas & 1l'expiration du terme conventi. A parﬁﬁf'da

ce moment une sommation faite & l'acheteur entraine la débition des in~ w7
intéréts sauf convention contraire des parties, 1'intérét est 4@ au taux
légal depuis le jour de la sommation jusgu'su jour du paiement intégral

du prix (63),

Dutre le prix et ses intér8ts prévus par l'art. 329 du G.C.L. III,
lt'acheteur peut devolr certaines sommes accessoires comme les frais dlacte,

les frais de transport et les droits de douane (64).

§ 4e Les mgeessoires du prixe

Qutre les frais de vente gul constituent un accessoire du prix, il
faut rattacher au prix et mettre 3 la charge de 1l'acheteur les frais de
trensport et les droits de douane (65).

A ce sujet, l'art. 274 C.C.L. III dispose gue les frais d'actes et autres
accessoires A la vente sont a la charge de l'scheteur. Les ffaisﬁﬁisés«
par l'art. 274 comprennent essentiellement les frais ré cessités par la
rédaction, les droits fiscaux et les honoraires du notaire. Cette dispo-
sition n'étant pas d'ordre public, les parties sont libres d'y déroger.
La convention mettant & la charge du vendeur tout ou partie des frais
diacte doit 8tre interprétée suivant 1'intention des parties révélée

par les termes employés et selan les usages auxqusls elles ont entendu se

référer (68).

Cette disposition supplétive est sang doute la consécration d'un
usage Né des ventes aux comptant dans lesguels seul l'acheteur avait un

intérét 3 avoir un titre (67).

(63) PLANIOL (M.) et RIPERT (Go) ; Ope €ite ToX, pe 165
(64) DE PAGE (H.) ; Dp. cit. T.IV, pe. 234

(65) ROUSSEAU~HDULE (T.) ; Ops Gite, pe 140

(66) SIMONT (L.) ; Ope cite 3 TeI, pe 36

(67) SIMONT (L) ; Ibidem.
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En dehors de toute convention particulisre, il est un autre gas oo
le vendeur doit supporter les frais de vente. Il s'asgit das frais gui ant
dl ftre engagés par sa faute soit qu'il les ait lui-mfme exposés inuti-
lement soit qu'il ait contraint son acquéreur & les engager du fait de se
négligente ou de sa mauwveise foi, comme lorsque la formelité dlenregistre-
ment & été rendeecbligatoire en raison des poursuites judiciaires contre

le vendeur récalcitrant (68).

D'ailleurs en cas de résolution judicizire de la vente par la faute
du vendeur, le juge peut mettre & la charge de ce dernier tous lee Frais
que comportait la vente 3 titre de dommages=intéréts (69).

11 importe enfin de préciser que llart. 274 ne vise que les frais du
contrat et non les frais entrainés par Ll'exécution des obligations du
vendeur ou de l'acheteur. Ces derniers frais incombent au débiteur de
ltobligatian conforménent 4 l'arte 146 du CoCole III.

Qluant aux frais de transport et de douane,, ils sont normalement & la
charge de l'une et de l'autre partie suivant que la délivrance doit se

failre chez le vendeur ou chez l'acheteur. (70)

Les caractéristiques du prix ainsi gque ses mndealités de payement
étant ainsi &tablies, il reste & examiner la guestion ayant trait au
tempérament relatif & l'époque du payement. En effet, l'acheteur dont
l'obligation de paver le prix est exigible peut dens les pas prévus par

ltart, 330 C.C.l. III en suspendre lfexécution .

(68) Juris-classeur civil art. 1505=1640, Fasce J, pe 13

(69) Juris~classeyr civil, Idem, pe 14e

(70) RIPERT (B.); Traité élémentaire de droit cumﬁercial; Paris, L.GaeD.Js,
1973, pe 408,




J .
. CHAPITRE II : TEMPERAMENT RELATIF A LEPOQUE DE PAYEMENT DU PRIX /3
DROIT DE SUSPENDRE LE PAVEMENT.

s S NG TR S Sy

Dans ce chapitre, nous allons essayer dfexaminer les causes de la

|

|

|

|

J suspension du payement du prix telles gu'elles sont prévues par ifart.

J 330 CuCole Ile Nous préciserons en outre le champ d'application de

j 1'art. 330 C.C.L. III. Nous verronms que cette disposition prévoit deftains
} trobbles de nature 3 entratner l'é&viction de l'acheteur et qui lul permgte

tent de se prévaloir du droit de retenir le prix.

Section I : Causes de suspension du payement.

Le code civil livre III dispose gue 1'ascheteur est dispensé de payer
le prix qu'il doit au vendeur s'il est dé&jd troublé par 1l'exercice d'une
action en revendiestion ou hypothécaire 8u m8me lorsqu'il a8 "juste sujet
de craindre d!'@&tre troublé",

La loi lul accorde alors & titre de slreté, une sorte de droit de rétention
sur le prix qu'il a encore en mains, il peut le retenir provisoirement
(arte. 330 C.C.l. III).

Cette disposition s'explique par des raisons d'équité. En effet,

1'acheteur nfest pas encore évincé, mais il a de sérieux motifs pour
radouter 1'éviction auquel cas le vendeur devrait lui rendre le prix
versé (71). Autoriser l'acheteur 3 retenir son prix jusqufd ce gue ls
crainte ait cessé est 4 la fois plus simple et plus slir, perce qu'il se

peut que le vendeur ne se trouve plus au moment du recours en mesure de

restituer ce prix.
On considére que cette sclution est une simple application au contrat de
vente de l'exception "non adimpleti contractus” qui doit permettre &

1'acheteur de refuser le payement du prix (72).

(71) PLANIOL (M.) et RIPERT (B.) § Ope Cits, Te X, po 170
(72) PLANIDL (M.) et RIP'RT (B.) j Ibidem.
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Cette explication est & notre sens pa#faitement exapte lorsque le droit

de rétention peut se ldgitimer pzr ltinexécutian diune obligation contra-
ct@par le vendeur § soit gque 1a propriété de la chose n'ait pas été transé
férée et que la vente soit annulable sur le fondement de 1'arte 276 C.Ce

Le III, soit gqu'il vy ait vice caché mettant en jeu la garantie du vendeur,
soit encore que ce dernmier engage une action en resdisiofi psur cause de
lésian.

L'arte 330 CoC.le. III autorise per conséquent l'acheteur & retenitr le prix
non plus seulement dans 1'éventualité ol le vendeur n'aurait pas ex€cuté
lfune de ses obliqatinns, mais encore dans le cas ol il existe un risque
d'inexécution de ces obligations de nature & entrainer une éviction, clest-
dedire la ecrsimter’  d'un trouble non encore réalisé mais certaine R

partir de cette disposition deux remarques s'imposent.

O'une part, la loi suppose que l'éviﬁtinn est possible, elle est &
craindre, mais elle n'est pas certaine. Si l'acheteur avait la certitude
de n'8tre pas devenu pfapriétaire, 11 pourralt en s'appuyent sur l'art.
276 Colol.o IIT demander la nullité de la vente. Quand il n'a pas cette

certitude , i1 lui est simplement permis de différer le payement du prix.

D'autre part, si le trouble n'est pas encore réslisg, il faut qQue
l'acheteur ait des wmotifs sérieux de creinte, "un juste sujet", dit la loi.
Par conséguent, la crainte d'un danger chimérique ne l'autoriserait pas &
suspendre tout payement. Il v a8 13 une question de fait que les juges

apprécient souverainement (73).

Ainsi, le droit de rétention prévu par l'art. 330 C.C.lL. III peut
apparaltre sous un double aspect. Dans certains cas, il constitue une
application particuliére d'un principe général lorsqu'il fonctionne au
cas od ltacheteur n'a pas executé ses ohligations. Dans d'sutres cas,
clest ume simple mesure protectrice de l'acheteur, notamment lorsgu'il
stapplique 3 des menaces de trouble gui ne supposent pas nécessairement

1'inexécution des obligations du vendeurs (74).

(73) RIPERT (G.) et BOULANGER (Jo), Ope cite; T.IV, p. 480.
(74) PICARD (E.) et HENNEBICQ (L.) 3 Pandectes belges, T. CIXX, Vis
Vente (en général), Bruxelles, Larcier 1928, p. 39%4.
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Il résulte de ce gqui précéde que l'art. 330 C.C.le IIT autorise
l'agheteur 3 retenir le prix non plus seulement dans 1(éventualité od le
vendeur n'aurait pas exécuté l'une de ses obligations;mais aussi dans
1'hypothése od il existe un risque d'inexécution de ces obligations de
nature & entratner ume éviction. Clest-d-dire la crainte d'un trouble non
gncore réalisé mais certain. Mais gque faut-il entendre par trnubie ? En
répondant & cette questinn nous précisons le champ d'application de 1l'art,

330 Colels III,

Section II. Champ d'8pplication de 1'8rt. 330 CoCal.e 11l

Les dispositions de 1'art. 330 CoCel. III énoncent certains troubles
de nature & amener l'@viction de lfacheteur et gu'il peut invoquer pour

retenir le prixe.

§ 1. Nature du trouble.

Le code civil ne précise pas en son art. 330 C.C.l. III ce qu'il
faut entendre par trouble, mais on admet gue le trouble vient toujours
d'un tiers. Celui-ei prétend avoir la propriété de tout ou partie de la
chose vendue ou avoir un droit réel par exemple une inscription hypothé-
caire sur l'immeuble vendu:. (75). On affirme généralement gque le danger
provient d'une part de l'incertitude du droit, objet de la vente. C'est-
d=dire~de l'existence d'un droit "rival" appartenant & une autre personne
véritable propriétaire ou créancier hypothécaire (76).

L'article précité ne doit donc pas recevoir, a@pplication dans le cas

pd 1l'intégralité du droit n'étent pas douteuse, c'est le contrat lui-
mEme gui est susceptible d'8tre attaqué, par exemple pour défaut de capa-
cité chez le vendeur.

5i c'est l'une des parties contractantes gui en raison de son incapacité,
peut demander la nullité de la vente, ce n'est pas un trouble au sens
Juridigue du terme. En effet, le contrat lie la partie capable et par

conséquent elle doit payer.

(75) PICARD (E.) et HENNEBICQ (Lo); Ops citesTo CXXX, pa 394,
(76) ENCYCLOPEDIE DALLOZ; Ops citey Te III, pe 693,
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Il est permis de se demander en vertu de quel droit l'acheteur se pré-
tendrait-il tropublé alors que c'est lui 1l'auteur du trouble 7 En aghetant
un bien du mineur, il devrait velller 3 ce que les formalités prescrites
par la loi fussent observées. Lul permettre d'invaguer 1'inchservation

de ces formes pour suspendre le payement du prix, ce seféit l'autoriser

a se prévaloir de la nullité du contrat, ce qui est coHtraire & tout prin-
cipe (77), puisgue la nullité des actes accomplis par le mireur est une

nullité de protection.

Le droit que l'arte 330 CoCole III accorde & l'acheteur implidue
que le vendeur n'a pas tranamis & l'acquéreur la possession paisible de
la chose vendue., C'est un commencement de trouble qui conduira probable=
ment & 1'éviction.

Or, en vertu de l'art. 307 C.CeLe III, quand l'acheteur est évingcé il
peut demander la restitution du prixe Il est par conséquent naturel qu'il
ne soit pas obligé de le payer lorsgque 1l'éviction est & craindre.

D'autre part, on enseigne que la crainte de 1'éviction doit reposer sur
des motifs sérieuxe.

Ainsi, l'acheteur ne sauralt suspendre lg payement sous prétexte gu'il
serait fondé & réclamer au vendeur des dommageswintér8ts 3 ralson d'actes
nuisibles & la possession puisque cette situation n'a aucun rapport avec
le danger d'éviction. Cela ne signifie nullement que l'acheteur soit
tenu de démontrer la validité du droit dont il redoute 1'exercice, ni
1'imminence du péril. Il doit seulement &tablir qu'un tiers posséde en
apparence un droit constituant pour lui urme mensce d'éviction et que
cette apparence est sérieuse- sinsi que la menace qu'elle comparte (78).
Il appartient au juge du fond d'apprécier si les circanstances invoquées
par l'acheteur pour suspendre le payement constituent de justes craintes

d'éviction au sens de l'art. 330 Colele IIT.

(77) LAURENT (Fo) : UEo Cit.’ TOXXIV’ Do 3150
(78) PLANIOL (Mo) et RIPERT (G.) 3 Ope Site, TeX, pe 171



Sous le hénéfice des observations précédentes, il convient d'dhserver

gue le champ d'application de l'arts 330 Celele III ne se limite pas uni=
quement & deux sujets de crainte d'&tre troublé 3 &avoir la menace d'une
action hypothécaire ou d'une action en revendications Ils hé sont indiquéé
qu'sd titre d'exemples, et le bénéfice de ltart. 330 B.C.Ls III peut Btre
invogqué par l'acheteur toutes les fois gu'il aura suivent les termes de

cet article "juste sujet de craindre d'@tre troublé".

€ 2. Menace d'une action hypothécaire.

Ltacheteur peut suspendre le payement du prix s'il est troublé ou a
Juste sujet de craindre d'8tre troublé par l'exercice d'une action hypoe
thécaire art. 330 CoC.L. III. On affirme généralement que l'existence
d'une inscription hypothécaire suffit pour autoriser 1l'acheteur & sus-

pendre le payement du prix (79).

En effet, la seule existence de l'hypothéque est ume mehace pour
1l'acquérsur qui ne peut pas 8tre tenu de payer tant gue le vendeur ne
1 a pas fait disparaftre. Le vendeur prétendrait en valn que l'inscription
subaiste & tort et qu'il s'est libéré. C'est & ce dernier qgufincombe le
devair d'en obtenir la main levée ou d'en provoquer la radistion (80).
De fait, l'acheteur n'a pas & se faire juge de la validité de 1l'inscripe

tion.

On en déduit que l'acquéreur peut en cas dVinscription hypothéeaire
subordonner le payement du prix & la condition que le vendeur lui rap-
porte le certificat de radiation de cette inscription. C'est notamment
le cas lorsque l'inscription n'a été prise qu'aprés la vente et n'a
frappé 1'immeuble qu'a cause du retard apporté & la transcription (81).
La guestion se pose de savoir si ces affirmations ne sont pas absoluese.
Que 1'inscription hypothécaire soit une cause de crainte légitime, cela
nfest pas douteux en théorle, Mais en feit, ne faut-il pas voir si
1'acheteur avéit connaissance de ces inscriptions lars de 1a vente ?
(79) ENCYCLOPEDIE DALLOZ § QOpe_glte 3 ToII, pe B9k,

(80) ENCYCLOPEDIE DALLOZ ; lbidems
(81) PICARD (E.) et HENNEBICQ (L.) § Ops cits 3 Ts OXXX; pe 397.
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A cette question, la réponse est positive car ils gont rares les
acheteurs assez imprudents, affirment PLANIOL et RIPERT, pour ne pes
consulter les registres du conservateur des titres fonciers. Et si
ltacheteur connaissait les inscriptions en achetant ne s'ébiige-f-il pas
a payer 7 7
Oul, car ce serait favoriser la mauvaise fol que de perheﬂfre 3 i‘aéqué—
reur d'acheter avec arriére pensée de ne pas payer le prix sous bfétexte
de crainte d'un trouble. De ce fait, si les inscriptions hypothécaires
ne les ont pas empBchés dtacheter, elles ne doivent pas constituer une

cause de suspension du payement du prix (82).

De m8me, l'existence d'une inscription hypothécaire entachée d'un vice
radical et apparent ne permet pas & lfacquéreur d'un immauble de suspendre
le payement du prix de la vente jusqu'd la radiation de 1'inscription par
les soing du vendeur. Mais, l'acheteur qul suspend le payement du prix
ne peut refuser de payer les intérfts, ceux~-cl étant l'édguivalent de sa

jouissance (B3).

§ 3. Menace d'une action en revendicatione

A 1a lumiére des dispositions de l'art. 330 C.C.L. III, i1 est permis
de noter gue la menace d'une action en revendigation peut autoriser 1lfache-
teur & suspendre la payement du prix qu'il doit au vendeur. Il s'agit
dtune action en revendication qutun tiers pourrait former contre l'acqué-
reur qul dispose alors d'un droit de suspendre le payement du prix
jusqu'd ce que le vendeur ait fait cesser le trouble en régularisant ce

gqu'il pouvait y avoir de vicieux dans son titre (84).

La crainte d'8tre troublé par une action en revendication résulte du
fait que l'acheteur peut redouter certains événements susceptibles de lui
faire perdre la propriété de la chose venduee. Tel est le cas notamment
si le vendeur était un copartegeant auquel la chose n'a pas été définiti-

vement attribuée ou un propriétaire sous condition résoclutaire (85).

(82) PLANIOL (M.) et RIPERT (G.) § Ope Cite , Te X, Peo 573;
(83) Dictionnaire de drolt; Ope cite , Te II, pe 852.

(84) 3. Cl. civil ; Art. 1505 & 1653, Fasc y, p. B. .

(B85) PICART (E.) et HENNEBICQ (L.) 3 Ope cite , pe 398.
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De méme 1l'acguéreur est autorisé A suspendre le payement du prix
comme ayant un juste sujet de craiﬁﬁ:e dT8tre éfnuhlé, guand les biens
qu'il a achetés sont ceux dfﬁhe SucCESSiDn quf ort été vendus par les
héritiers présents en 1'ahsence dfun suczessibie dont 1'existence est
incertaine mais dont le droit & la succession nfest pqs prescrit féé).
Toutefois, l'acheteur ne peut se pré¥aloir des dispdsitions de 1'art,
330 CoCole III pour suspendre le payement du ﬁrix s'ii nlest trousie
actuellement par aucune action en revendicatiof et qufeu égard auk cir-

constances sa crainte d'8tre troublé paratt chimérigue.

De plus, ne serait pas sBuffisante une simple géne dans la jouissance
ne pouvant entrainmer gu'une alloeation de dommages-intér8ts au profit de

1'acheteur sans mettre en cause son droit de propriété (B7).

Dans cette hypothése, les tribunaux apprécieront également si la
menace de trouble est suffisante pour autoriser la rétention du prix.
5i le trouble ou la menace de trouble ne sont gque partiels ne portant
que sur une partie du bien vendue, l'acheteur ne pourra retenir gu'une
portion de son prix correspondant a la portion atteinte par le trouble

ou la menace de trouhle (88).

Signalans enfin qu'il existe des cas ol 1'acheteur ne peut pas
retenir le prix malgré l'existence d'un trouble ou la menace d'une

évictione

(B6) PLANIOL (M.) et RIPERT (G.) ; Ope cite, TeX, n°® 149,

(87) JAMAR (L.) s Répertoire Décennal de la Jdurisprudence 1900-1310,
n® 590,

(88) JAMAR (L.) } Idem, T. IV, n° 591,
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Section 111, Ths ou 1'acheteur est privé du droit de fpteniy 1g prix

S —————— X

dans le Contrat de Vente.

Les parties sont libres de déroger & la régle de l'art. 330 Cebele III,
car cette disposition ne concerne gue les intérfts privés st nfesf pas
par conséquent d'ordre public. L'acheteur peut décider gue nonobgtant
le trouble il payera ; il renonce ainsi au bénéfice de la disposiéinﬁ

précitée, par exemple en précisant gu*il acquiert & ses "risqueset perils".
En outre, l'acheteur ne peut plus retenir le prix melgré 1l'existence
d'un trouble ou la menace d'évicticon lorsque ce prix a déja &té payé au

moment o apparaft le trouble susceptible d'entrainer une éviction (83).

§ 1. Renonciation contractuelle su droit de rétention.

Aux termes de l'art. 330 C.CelL. I1I, le droit de l'acheteur pour

suspendre le payement de son prix cesse, lorsqu'il a stipulé que

"onobstant le trouble l'acheteur payera®, Cette renonciation de l'acheteur

au droit de retenir le prix peut Btre expresse ou tacite.
I1 y 2 renonciation expresse lorsque l'acquéreur déclare par exemple
acheter "a ses risques et périls% ou sfengege & payer malgré le danger

dléviction,.

S8i au lieu d'une formule générale comme celles précitées, l'acquéreur
déclare accepter certains risques, seuls les risgues ainsi spécifiés
peuvent tenir en échec l'application de l'arte 330 C.Cole III. Il en
résulte que la survenance de risgues autres que ceux envisagés par les

parties laisse intacte la faculté pour llacheteur de retenir le prix (S0).

Il est permis de se demander si l'acheteur peut suspendre le payement

du prix lersqu'il connaissait lors de la vente le danger d'éviction.

(89) JAMAR (L.) § fhidem,
(90) Jduris~classeur civil Art. 1650 & 1653, Fasc y, p. 9.
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D'aprés certains auteurs, on peut induire du fait gue l'acheteur, s'étant
nbligé & payer dans un délai déterminé, a renoncd par 13 3 exciper du
danger de 1l'éviction caonnu de lui pour se refuser au payement du prix
(91).

D'autres auteurs font observer gutils ne voient pas la raison d'Etre de
considérer comme une condition requise pour qu'il y ait renmonciation le
fait que l'acheteur se soit engagé & payer le prix dans un certain délail
alors qu'il connaft une cause d'éviction. Ni la seule connaissance par
1'acheteur du danger d'éviction, affirment PLAVIOL et RIPERT, ni» la pro=
messe de payer dans un délai déterminé ne sont & elles seules des cir=-
constanoes suffisantes pour entrafner une renonciation au bénéfice de
lt'art. 330 C.Colo III., Sans doute, le plus souvent, le fait gue l'acheteur
a consentl 8 payer le prix a une épogue précise, melgré la connaissance
gu'll avait du danger d'eviction, impligue dans san chef la renonciation
au droit de rétention prévu par ltarticle précité, mais 1l peut en 8tre

autrement.

En effet, on paut considérer que ce délai dolt précisément permettre
au vendeur d'@liminer la cause d%&viction (92).
En cas de renonciation tacite, il faut gque 1o teneur de l'acte ne laisse
aucun doute sur ltintention de l'acheteur pour qu'il soit privé du béné-
fice de 1'art. 330 C.Cel. III. Il v & 13 dans tous les cas une gquestion
d'appréciation qui dans le doute doit &tre résolue en faveur de l'ache-
teur par application du principe suivent lequel la renonciation & son
droit ne se présume pas.
Il suffit donc que la volonté de renoncer soit douteuse pour qu'on

interpréte la convention dans le sens opposé & la renonciation (37 ).

Ainsi, ume clause pure et simple de non garanties ne suffirait pas
pour écarter ltapplication de ltart. 330 Co.Cole III. En effet, aux termes
de l'art. 306 C.CeL. III la stipulation de non garantie ne dispense pas

le vendeur de restituer le prix en cas dl'éviction.

(91) PICARD (E.) et HENNEBICA (Le) § Ope cite ; T. OXXX, p. 399,
(92) PLANIOL (M.) et RIPERT (G.) ; Dps gite ; To X, N° 151,
(93) ENCYCLOPEDIE DQLLDZ, DEO Cita, Te U, Pe 694,




Toutefois, si l'acheteur avait acceptf la clause de non garantie dans
des conditions gui lui font perdre tout droit & ls restitution du prix,

cela entrainerait renonciation au droit de rétention.

I1 en est ainsi notamment lorsque l'acheteur renonce a la garantie en
connaissant lors de la vente le danger dléviction ou stipule qu'il achéte
3 ses risques et périls (94),

Quels sont les effets d'une clause de non garantie ?

Par le fait gu'elle est stipulée, le vendeur, si 1l'éviction vient a se
produire, sera-teil 1ibéré de son obligation ? Dn pourrdit le croire,
dv'autant plus que c'est 1la solution gui s'impose pour les clauses de non
garantie relatives aux vices eachés et clest la solution qui vient natu~

rellement & llesprit.

A quoi sert=-il, en effet, de stipuler la non garantie si en cas
dféviction, le vendeur est guand méme tenu de toutes ou partie des obli-
gations découlant de la garantie légale ?

Ce n'est pourtant pas la solution de 1la lni ; la clause de non garantie
simple ne libére le vendeur que de la garantie incidente et de la débision
des dommageseintéréts. Elle ne le libSre pas de la restitution du prix.

En cas d'éviction, le vendeur sera tenu nonochstant la clause de non
garantie, de restituer & l'acguéreur le prix de la vente (art. 306

CeCols IIT)o

Les auteurs tentent de justifier cette sclution qui résulte de
1'arte 306 Colel. III et qu'on ignore souvent dans 1la pratique, en disant
gu'en cag d'évigtion et nanobstant 1z clause de non garantie, le prix
demeurerait sans cause entre les mains du vendeur puisque l'achuéreur est

dépouillé de la chaose (95).

(94) LAURENT (F.) ; Dp. cit. , Te XXIV, n° 323,
(95) LAURENT (F.) ; Idem, T. XXIV, n°® 257,
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Cette explication nous semble forcée 3 le simple fait de la clause
de non garantie devrait dispenser le vendeur de la restitution du prix &
1'acheteur, méme s'il y a éviction postérieure. En effet, par la choee
litigieuse, 1'acheteur a su guels étaient ou pouvaient Btre les risques
du contrat, et les a acceptés,.
I1 doit donc &tre supposé avoir fixé le prix en conséquences La propo=-
sition gui fait intetvenir 1'idée d'ume prétendue "résolution® de. la vente
nous semble aussi aventureuse, car la clause de non garantie a précisément

pour effet d'emp@cher la résolution parce gue 11 y a non garantie (96).

La seule explication de la spolution de 1'art. 306 C.C.L. III semble
devoir 8tre recherchée dans l'interprétation de la volonté des parties,
et notamment de 1'acheteur. En cas de clause de non garantie, sans plus,
1'acheteur ne peut &tre présumé avoir acheté & tous risques. Il n'a
entendu donner & 1l'exonération gu'il concéde qu'une portée limitée, celle
de dispenser le vendeur des dommages-intérZ2ts et mon de la restitution
des prix. Clest une application de 1'idée générale inscrite dans l'art.
279 CeCeolo IIIy @ savoir que le droit de la vente s'interpréte contre-1e

vendeur (97).

Mais cela ne signifie pas qu'il ne soit pas possible d'atteindre par
la clause de nmon garantie, l'effet radical qui, de prime abord s'imposee.
I1 faut toutefois pour cela gu'il y ait clause de non garantie qualifiée,
clest~d~dire qu'a la clause de non garantie proprement dite s'ajoute un
autre élément qui rende non douteuse la volonté de 1'acheteur d'assumer

tous les risquese.

Cet &lément sera, soit la déclaration formelle que l'acheteur a acquis
3 ses risques et périls, soit la connaissance qu'aJait l'acheteur au
temps de la vente du danger d'eviction (arte 306 C.Col. III in fined.
Dans un cas comme dans l'autre, l'acquéreur ne peut se plaindre dtaucune
surprise ou d'aucune fraude. Il a déclaré expressément accepter le risgue,

ou il a traité en connaissance de causee.

(96) DE PAGE (He) ; Dps cite, To IV, pe 19%.
(97) DE PAGE (H.) 3 Idem , T. IV, pe 195,
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La situation est, on le remarquera, la mfme que si la charge créant
le danger d'éviction avait &té déclarée au moment de la vente, circonstans
ce qui fait disparaltre toute garantie guent A cette charge. La seule
différence est que la déclaration lors de la vente est limitée & une charge

déterminée, tandis que la clause de non garantie est générale.

I1 importe de préciser que l'art. 306 C.C.L. III, ne concerre gue 1a
garantie d'éviction. Rien de pareil quant & la garantie des vices cachés.
En cette matigére, dés qu'il y a clause de non garantie valable, méme
simple, le vendeur est dispensé de toute ohligation relative & la garantie
(98),

§ 2. Cas du payement dé&ja effectus,

Lorsqu'au moment ol apparaft la menace d'&viction l'acquéreur a déja
payé le prix au vendeur, il ne peut plus se le faire restituer (99).
En effet, 1l'art. 330 C.C.L. III ne I‘autarise gu'a suspendre le payement

du prix, mais non & revenir sur un payement déja fait,

Cette disposition nous semble logiques D'abord parce que la vente
n*étant pas résolue, ce qui a été payé &tait réellement dl. Ensuite, le
droit de > rétention se perd par le dessaisissement. L'acheteur n'a plus
d'autres recours s'il a déja payé, il doit attendre la menace d'éviction

pour agir en garantie contre le vendeur (100).

En outre, s'il a la preuve certaine gu'on lui a vendu la chose
d¥autrui, il peut demander l'annulation de la vente en vertu de l'art.
276 du C.C.L. III aminsi libellé : " la vente de la shose d'autrui est
nulle, elle peut donner lieu & des dommages-intér@ts lorsque 1'acheteur

> ya hY - ‘\
a ignoré que la chose fut a autrui.

(98) BATUNANGE (G.) ; Cours des principaux contrasts uBuels, notes
manuscrites, Bujumbura 1986-1987.

(99) Juris-classeur-civil} Dps cit. , pe e
(100) ROUSSEAU-HOULE (T.) ; Ope Cite 5 po Mk,




Nous venons de souligner gie l‘auheteur dont l'obligation de payer
le prix est exigible peut dans les cas prévus par l'art. 330 C.C.Le. III
retarder l'exécution de son obligation méme s'il a regu livraison de la
chose. Cette disposition accorde & ltacheteur un droit de rétention sur
le prix lorsqu'il est troublé dans sa possession ou risque de 1'8tre.
R présent, il convient de préciser comment le vendeur peut faire sesser

1a retenue du prix par ltacheteur.

Section IV. Comment le Yendeur peut faire cesser la petenue du Prix

par l'a@cheteur.

Lorsque l'acheteur est fondé & suspendre le payement du prix, le
vendeur peut néanmoins contraindre lvacheteur & payer soit en faisant
cesser le danger d'éviction, alors la rétention du prix n'a plus de raison
dt&tre, soit en donnant caution, car il fait disparaftre 1'intérét gue

1'acheteur avait 3 le retenir,

§ 1. Cessation du troubles

La vendeur fera cesser le denger d'&viction par exemple en faisant
reconnaltre son droit de propriété en justice, ou en faisant confirmer
la vente par le tiers gqui peut intenter une action en revendiecation, en

résolution ou en.rescision (101)e

5i le vendeur parvient & faire cesser le trouble, l'acquéreur n'a
plus de motifs légitimes pour retenir le prix. Mais, lorsque le vendeur
ne peut ou ne veut faire cesser le trouble, l'art. 330 C.Col. III 1lui
permet néanmoine d'obtenir le payement immédiat du prix en donnant cau-
tion & l'acheteur pour en assurer la restitution au cas od 1'4viction

viendrait & se réaliser.

(101) J. cle. civil, Art. 1505 & 1653, Fasce V, Po 11
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§ 2o L'offre de paution.

En cas de trouble ou de menace Qé‘tiouhié{ le vendeur peut éxiger le
payement du prix s'il donne caution éart. 330 Cobebe 1I1)s Gfest 18 wre
faveur accordée au vendeur pour arr8ter le droit de féfenfimn dis prix.

De cette maniére, les droits de 1l'acheteur sont suf?féﬁmmaﬁkpratégés,
il est certain de recouvrer éventuellement le prix et H;a pliis de raisons

sérieuses pour retenir le prix (102).

L'offre de caution est d'ailleurs facultative pour le vendeur ;
c'est un droit et non une obligation. Il est donc libre d'en user pour se
faire payer le prix di ou de ne pas en user en laissant le prix entre
les mains de 1'acheteur (103).
Des lors, l'acheteur ne paut gue différer le payement du prix et ne saurait

exiger gue le vendeur regoive le payement immédiat en fournissant caution.

L'art. 330 C.C.Lo III n'indigue pas précisément quel devra 8tre
1'engagement de la caution offerte par le vendeur. Mais le but &tant de
garantir l'acheteur contre le danger de perdre le prix gui lui est réclamé,
la caution n'est aingi fournie par le vendsur qus pour répondre & la
restitution éventuelle du prix (104).

A notre avis, l'engagement de la caution devra 8tre égal au prix gue
l'acheteur était autorisé -3 retenire Il sera &gal & une partie du prix si
le trouble n'était que partiel, et & la totalité du prix lorsque l'ache-

teur était menacé de perdre la totalité du bien (105).

Mzis dans aucun cas, l!'eheteur ne pourrait exiger gue l'engagement
de la caution dépasse le montant du prix, et gu'il s'étende notamment aux
aux dommages-intéréts gui résulteraient & son profit de la garantie

d'éviction ou de 1la nullité de la vente (106).

(102) AUBRY et RAU; Droit civil frangais, T. W, Paris,Librairiestechniques1gsy ng

(103) DE PAGE. (H.) ; Ops cite, T.IV, pe 236,

(104) PLANIOL (M.) et RIPERT (G.) j Ope gits, T. X, n°® 153
(105) LAURENT (F.) ;- Ops cit., T. XXIV, n® 329,

(106) ENCYCLOPEDIE DALLDZ; Ope citey Te Vy Pe 695
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La caution daoit 8tre suffisante pour assurer la restitution du prix de
vente mais non pour garantir les sommes dont 1e vendeur &sérait éveﬂf&éia
lement redevables envers l'acheteur du fait de l'évictiony Eeiies gue les
dommages-intér8ts ou une indemnité correspondant aui impenses faltem

sur le bien vendu (107).

Nous avons déja noté gue 1l'acheteur peut suspendre le payement du 1
prix méme exigible dans les cas prévus expressément par l'art. 330 du
CoColo III. Mais, la guestion se pose de savoir si ces &as inrterrompent

ou suspendent la prescription de 1l'action en paiement du prix de la vente.

Cette matiére fait l'objet du titre XII du code eivil Livre treisiéme
(arte 613 & 659 C.Cul. III). La suspension a pour effet de rendre inéffi-
cace au point de vue de la prescription le temps pendant leguel elle a
duré.

Mais, & la différence de 1l'interruption, elle n'efface pas }e temps
pendant leguel la prescription avait SouTy antérieurement, et il en sera
tenu compte lorsgque la prescription reprendra son cours (108).
L'application de l'art. 330 Csalole. III suspend seulement la prescription.
En effet, la suspensiaon du payement du prix dans ces cas précis ne
touche pas au délail déjd couru pour la prescription, elle ne fait gu'en
arr8ter le cours jusgu'a ce que la cause de la suspension alt cessé,

I1 est permis de se demander guand commence @ courir le délai de pres-
cription de l'action en paiement du prix de vente. La réponse a cette

guestion sera dannée dans 12 section suivante.

(107) ENCYCLOPEDIE DALLDOZ ; Ibidems

(108) Dictionnaire pratigue de droit, 5e éd., Buresu de la Jurisprudence
générale Dalloz, 1912, p. 1071,
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Segtion V. Dé la Prescription de l'aotiun,en‘paieﬁeﬁi du prike.

La prescription de l'action en paiement du prix est eh principe de
trente ans. De fait, la prescription trentenaire est @e.dfuit-cummUn{ elle
doit 8tre appliguée & touteSles actions gui ne sont pas soumises 3 des

prescriptions particuliéres.

En effet, aux termes de l'asrt. 647 C.Cel. III,

"Toutes les actions, tant réelles gue personnelles sont prescrites
par trente ans sans gue celui gqui allégue cette preseription soit
obligé d'en rapporter un titre, ou gu'on puisse lui opposer

l'exception déduite de la mauvaise foi¥,

Toutefois, lorsqu'il s'agit du prix des marchandises vendugs par un
marchand & un particulier non marchand! l'action en peiement du prix se
prescrit par un an (art. 653 C.Celo III).

En &établissant la prescription annale, le cpde civil a voulu mettre le
débiteur qui n'a pas de quittance & 1l'abri de la mauvaise fol du créancier;
mais il n'a pas entendu donner au débiteur de mauvaise fol une arme contre

le créancier qui nta pas de titre.

Pour que cette prescription annale s'applique,enseigne FREDERICQ,
il fauyt gue la fourniture soit faite par un marchand. C'est & dire
quelqutun gui professionnellement achéte des marchandises pour les re=-
vendre 3 ses ‘clients (109).
Cette premiére condition écarte, ajoute FREDERICQ, l'entreprensur gui
n'effectue des fournitures qu'accessocirement & son contrat d'entreprise.
De plus, il faut que la fourniture alt un rapport avec le commerce de

celui gui fait la livraison,

(109) FREDERICO (L.) 3 Traité de droit commercial belge, Te III.
Band, Editions Fecheyr, 1947, p. 199,
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Ainsi, un négociant vendant le fromant qu'il a lui méme récolté n'est
pas assujetti & la courte prescription parece gque la chose VEﬁdue ne fait
pas 1l'objet de son commerce (110).

Pour que la prescription annale s'applique, il faut en outre que la mar-
chandise soit vendue & un particulier non marchand, car entre marchands
la prescription trentenalre est appligable.

Néanmoins, une Fourniture faite & un marchand reste assujettie a
la prescription annale lersqu'elle est étrangére & son commerce. Par
exemple, guand elle a €té faite en vue de sa consommation personnelle ou

pour les soins de snn ménage (111).

Précisans gue le délai de prescription ne peut commencer 8 courir
avant l'exigibilité de la créance. Si un terme pour le reglement de la
dette 2 été stipulé, la prescription annale commencera @ courir dés son

expiratiane

as .

Lorsgue 1'acheteur ne paie/Ee prix, des sanctions sont mises en
oeuvre pour protéger le vendeure Ces sanctions du défaut de paiement du
prix dans le contrat de vemte serant analysées dans le dernier chapitre

de notre travail.

(110D FREDERICQ (Lo) H IdEm, TaIII, Pe 200,
(111) FREDERICH (L.) ; Ihidem,
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CHAPITRE ITT + SANCTIONS DU DEFAUT DE PAYEMENT DU PRIX DANS LE CONTRAT
DE_VENTE.

En cas de non payement d'une ¢réance, le créasncier est naturellement
porté & saisir les biens de son débiteur. Ce procédé est inadmissible dans
une société qui a déja atteint un certein niveau de civilisation et od
"Nul ne peut se faire justice 3 soi-mEme".

De ce fait, le créancier prudent se fait donner & l'avance une sﬁreéé et

la loi 1l'zccorde méme de plein droit & certaine créanciers.

Les dispositions légales qui protégent le vendeur non payé sont mises
en oeuvre si sa créance reste en soufframce en tout ou en partie. La créange
ellé-méme comprend le prix en principal, les int2r8ts et les accessoires
du prix (1),

Ces dispositions légales appelées & protéger le vendeur non payé et & pré=-
server sa créance forment un vgritable "puzzle" dont nous allaons essayer
de reconnattre les piéces et de les réunir.

Ces pigces se trouvent dispersées dans divers corpa de lois : le code

civil, la loi hypothéocaire et la loil sur les faillites.

En effet, le vendeur a besoiln d'8tre fartement armé parce qu'il
consent ordinairement & se dessaisir de la chose avant d'@tre payé et il
cou®rait de grands risques si la loil ne venait & son secours par des moyens
énergiguess. En accordant au vendeur une telle protection, on rend service,

a4 ltacheteur lui-m@me qui .'‘obtlent facilement crédit (2).

(1) HEENEN (J.) "Les garanties du vendeur des meubles et lesurs avatara "
dans Revue criticue de Jurisprudence belge, Premier
trimestre, 1973, pe e o

(2) EDGARD (S.) "La protectinn juridique du vendeur dfeffets mobiliers"
dans Annales de 13 Facuylté de Droit, d'Economie et de -
Sciences Sociales de Liége, 1979, pe 17. ‘




Les garentiss généralement accordées au vendeur sont de deux sortes.
Les unes tendent & lul assurzsr le paiement du prix, les autres lui permet-

.

tent de reprendre ou de conserver la chase & défaut du paiement (3).

Nous examinerons tout dfabord les moyens qul permettent au vendeur
non pay® de retenir ou de reprendre la chaose vendue, Tels sont le droit
de rétention, la résolutinon du contrat, la revendication contre l'acheteur.
Nous traiterons ensuite des moyens qul tendent & assurer le paiement du

nprixe Cette derniére catégorie comprend le privildge du vendeur non payé.

Section I : Droit de gétention de lashose vendue ou ‘exgeption

N

d'Inexécution.

Ltexception d'inexécution vient dans ce contexte au secnurs du
vendeur non payé. Les obligations corrélatives d'un contret synallagma-
tigue devant Btre exécutées. simultanément et non llune sans l'autre 4
le vendeur peut refuser de délivrer la chose vendue sussi longtemps que
le prix ne lul est pas entiérement payée. C'est une régle nom écrite gue
l'art, 289 CC.L. III exprime pour ls vente dans les termss suivants 3

“Le vendeur n'est pas tenu de délivrer la chose si 1'achetsur

n'en paie pas le prix, et gue le vendeur ne lui ait pas

accordé un délal pour le paiement®.

Il résulte de l'interprétaticn de cette disposition gue ltexception
dl'inexécution et le droit de rétention qui en est l'expression supposent
une vente au comptant. Lorsque 1la vente est au comptant, 1'art. 289
donne au vendeur le droit de retenir la chose tant que 1'acheteur ntoffre
pas de payer le prixe
Le terme accordé a l'ascheteur exclut lz rétention de l'objet vendu (art.
289 ColeL. III in fine). 5i le vendeur n'a acecordé aucun délai pour le

paiement, 1l garde le droit de rétentions

(3) RIPERT (G.) et BOULANGER (Jo) § (Ope cite , T. III, p. 480,
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En effet, il a dd compter sur l'exécution immédiate et bilatérale
du contrat, il retiendra le chose & titre de garantie, le contrat restant

intact, et attendra que l'acheteur lui offre le prix (4)¢

I1 est intéressant de noter qu'en cas de terme stipulé, le vendeur et
1'acheteﬁr ne se trowent pas dans une situation identique. En effet, s'il
y a terme quant & la délivrance, l'acheteur peut surseoir au paiement du
prix jusqu'au moment de la délivrance sauf stipulation contraire (5). Par
contre, s'il y 8 terme quant au paiement du prix le vendeur dolt cependant
délivrer la chose vendue, & moins que depuis la vente 1'acheteur ne soit
tombé en faillite ou en déconfiture (art. 290 C.C.lL. III in fine)d.

Cette différence s'explique par le désir de favoriser 1a vente &
crédit, c'est-a-dire pour-sccélérer davantage la libre circulation des
biense Ce régime qui paraft défavorable au vendeur est aujourdthuil dl'sutant
plus utile, gue la vente @& crédit est plus répendue. Il arrive couramment
gque le vendeur effectue la délivrance avant d'8tre payé.

Cette cifférence s'expligue encore par l'esprit général de la législation

en matiére de vente, législation orientée contre le vendeur.

Dans le cas prévu par l'art. 290 "n find), méme s'il y a terme convenu,
le vendeur peut opposer l'exception d!inmexécution et sursecir & son obli-

gation de délivrance.

I1 faut en principe qu'il s'agisse dlune faillite prononcée, des
craintes quant & 1'imminence d'une faillite ne suffisent pas pour permettre
au vendeur de surseoir 3 son obligation de délivrance. Dans la pratique,
les cours et trihunaux sont moins restrictifs ®la jurlsprudence s'est
montrée extensive dans l'application de cette dispnsitinn § 12 cour de
cassation admet en effet que le vendeur béné&ficie du droit de ré&tention
dans une vente & terme lorsque, lz faillite n'aysnt pas &té déclarée,

1tacheteur se trouve en état caractérisé de cessation des paiements (6).

(4) DE PAGE (MH.) 5 Qpe.Gite , Te IV, pe 239

(5) GATUNANGE ; Cours des principaux gontrats usuels, notes menuscrites,

Bujumbura 1585-1986, pe 33.

(6) Req. 20 jenvier 1942, 5. 1942, 138 dans PLANICL et RIPERT; Dp. cit. ,
T. X, p= 179, n® 157,
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L'art. 290 C.Celo III ne donne pas au vendeur un droit de résalution;
il consacre seulement l'exception "non adimpleti contractus® gui dure aussi
longtemps gue subsiste la feillite nu la déconfiture. Cette régle est d¥all-
leurs une applicstion du droit commum, car la faillite et la déconfiture
entrainent la déchéance du terme (arte 86 Cualol. III).

Précisons que seul le terme de droit smpfche le vendeur dtinvoquer
1fexception d'inexécution, le terme de gr8ce n'y faisant pas obstacle.
5i donc le juge a accordé un terme & l'acheteur, le vendeur sera fondé &
surseair a la délivrance (7).

Le fondement de ce droit de rétention tout au moins dans les rapports obli-
gatolres dérivant d'un contrat n'est autre chose que la volonté des parties.
Chacune d'elles n'a entendu se lier gue sous la condition que<l'aufre exécu-
terait son engagement. C'est une simple application de 1l'exception "non
adimpleti contractus® qui caractérise les contrats synallagmatigues.

On qualifie de la sorte toutes les conventions dsns lesquelles les contrac—
tants s'obligent réciproguement les uns envers les autres. Or, ctest préci-
sément le cas de la vente. Si 1l'achetaur accepte de payer un prix, c'est
parce qu'il attend en retour la remise d'une chose. De son cfté, le vendeur

ne délivre la chose gue dans l'espoir d'en recevoir la valeur en argent (8).

Lorsqu'il s'agit d'une vente au comptanty, le vendeur peut retenir la
chose tant qu'll n'est pas payé. Il exerce ainsi un droit de rétention sur
une chose dont i1 n'test plus propriétaire mais simple détenteur ﬁarce que
la propriété est trensmise & l'acheteur, selon les termes de 1l'art. 264
CoColo III dés la conclusion du contrate En effet, cet article stipule qgue
la vente est parfaite entre les parties et la propriété gst acquise de droit
& l'acheteur 3 1'égard du vendeur dés qu'nn est convenu de la chose et du

prix, guoique la chose n'ait pas encore été livreée nl le prix payé.

I1 est en outre intéressant d'ohserver que le droit de rétention
appartient au vendeur aussi longtemps qu'il g€tiend: matériellement la chose

vendue, ce droit s'éteintavec la délivrance.

(7) GATUNANGE (G.).; Ibidem.
(B) ROUSSEAU-HOULET (T.) ;3 Ope Cits 4 Pe 146e
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La délivrance ou la livraison consiste scit dans la remise matérielle
de 1'objet A& 1'acheteur lui-mBme ou & son préposé ou mendataire, soit dans
la remise des clés du local od 1l'objet se trowve ou d'un avis par lequel
lt'entrepositaire agissant sur 1'ordre du vendeur, informe l'acheteur que

ligbjet est & aa disposition (9).

Ajoutons gue l'exception d'inexécution n'est pas limitée aux ohligations
corrélatives de délivrance et de payement du prixy; le vendeur pourrailt ltop-
poser chaque fois qu'en vertu du droit ou de 1a epnvention, l'acheteur n'aura
pas exércé une quelcongue obligation (10).

Ainsi, quand un acheteur bénéficisire dtun terme pour le payement du prix
a promis une slreté et ne la fournit pas, le vendeur pourra refuser la déli-

vrance (11).

I1 imparte enfin de signaler gue l'exception d'inexécution ntest gutune
des garanties du vendeur non payé., D'autres garanties lul sont accordées
notamment le drolt de demander la résclutlon de la vente pour défaut de
paiement du prixe. La résolution de la vente fera l'ohjet de notre étude

dans la section deuxieme.

Section II. La ¥solution de 1= wvente pour défaut de gayement du Prix.

Dans la section précédente, nous avons noté gque l'exception d'inexé-
cution a pour fondement la connexité qui existe entre les obligations réci-
progques des contrats synallagmatiques. L'actinn en résclution de la vente
procede elle aussi de cette connexité qui relie entre elles les obligstinns
du vendeur et celle de 1l'acheteur, mais elle apporte au vendeur non pay@ un

reméde plus efficace.

Gr8ce & la résoluticn, le vendeur psut espérer recouvrir la propriété
de la chose. Ce moyen peut 8tre d'une grande utilité pour le vendeur gui
pourra ainsi échapper au concours des autres créanclers de 1l'acheteur oar
effagant le contrat, la chose vendue est censée n'avoir jamals quitté le

patrimoine du vendeur. (12).

(9) EDGARD (S.) ; Op. cite 5 pe 206
(10) GATUNANGE (G.) ; Op. cit. , pe 33
(41) ROUSSEAU-HOULE (T.) 3 Idem, pe 147
(12) NGOIE (L.) ; Ope cit, p. 37
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Ce droit & la résnlution gu'accorde 1'art. 331 CaDe.L. III au créancier
dfune abligation inexécutée ne failt gue reppeler en matiére de vente le
principe prévu par lYarte. 82 C.Cole III aux termes duquel "la conditian
résolutoire est toujours sous-entendue dans les contrats synallagmatigues,
pour le cas ol l'une des parties ne satisfera point 3 son engagemente.e."e
Ce droit de résolution est reconnu 3 tout vendeur quel qu'il soit, qu'il
s'agisse d'un vendeur de meublegou c'immaublesou fi'une vente avec ou sans
terme gquant au payement du pri* (13).

Ces reégles générales regoivent cependant deux amendements 1'un relatif au
pacte commissolre tacite, l'autre relatif au pacte commissolre exprés
(arte 332 et 333 C.C.l. IID).

§ 1. Pacte commissoire tacite.

Ltart. 331 C.Celo IIT n'est pas dlordre public et par conséguent les
parties peuvent y déroger et organiser une résolution & leur guise par un
patte commissolre. Aux termes de ltarte 332 C.C.L. III; la résnlution de 1la
vente dlimmeubles est prononcée de suite si le vendeur est en danger de
perdre la chose et le prixe
51 ce danger n'existe pas, le juge peut accorder & 1'scquéreur un délai plus
ou moins long suivant les circonstances. Ce délai passé sans que l'acquéreur
alt payé, la résolution de la vente sera pronensée (art. 333 C.CoL. III in" -
fine). Remarquons gue cette disposition ne concerne quée la vente d'immeubles.
Faut=11 en déduire gu'elle ne s'appligue pas aux ventes de meubles?

La doctrine et la Jurisprudence s'accardent pour affirmer gu'il s'égit aussi

bien de ventes d!immeubles que de ventes mobiliétes.

On explique l'oubli du code, par le:fait qu;en matiére de vente d'objets
mobiliefs corporels, aucune distinction n'est 3 faire. En effet, le juge ne
peut jamais accarder de délai & l'acheteur, pour la raison que la regle
"en fait de meubles, 18 possession vaut titre" (art. 658 C.C.le. ITI) expose
toujours le vendeur au danger de perdre la chose ou le prix; l'acheteur

ayant la possibilité, par une revente immédiate, de le dépouiller de son

€ action en revendigation (14)
. (13) NGOIE (L.) 3 Ibidem.

(14) DREAN (P.) ; Ope clt. ; Te II, pe 456.

— i -
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Les dispositions de 1l'art. 332 CeCel. III sont dérogatoires du droit
commun sur un seul point. Alors gu'en principe le juge peut accorder un
délaii lorsque le vendeur opte pour la résplution, 1'alinéa premier de ls

disposition précitée lui enléve cette possibilité si le vendeur 8Rt en danger
de perdre la ghose et le prix.

Dans ce cas, le juge doit prononcer la résolution. Mais 1& as'arr8Bte
le régime dérogatoire du droit commun de l'arte 332 CoCol. II1I. Les juges
du fond ont un pouvoir souverain pour apprécier le manguement par l%echeteur
3 se lihérer de son obligetion. Ce n'est pas parce que l'acheteur demande
la résolution gu'elle sera pour autant accerdée. Le juge dispose d'un pou-

volr trés large d'appréciation pour dire si la résclution est fondée.

TROPLONG donne une explication relative au fondement de cette inter=-
vention du juge. Il souligne que pour qu'il y ait résolution, 11 faut
qu'il y alt une cause nécessaire et légitime et non un pur changement de
volonté, un pur caprice.

LAURENT ajoute que la justice doit intervenir pour constater l'existence

de cette cause nécessaire et légitime (15)«

En outre, la résplution ne peut Etre demandée gue si le vendeur a
satisfalt & ses obligations. L'arte 331 C.Cel.e III dispose : "si 1l'acheteur
ne paie pas le prix, le vendeur peut demander la résolution". L'interpré-
tation de cet article laisse eniendre que le vendeur doit attendre que le
prix soit exigible, gue tant gue le délal dans lequel 1l'acheteur doit payer

ntest pas encore terming l'acticn en résolution n'est pas recevshle (16).

La chose doit également 8tre identlfiable, cela s'explique parce gue
la résolution sboutit & des restitutions et par conséquent le vendeur doit
pouvolir reprendre la chose vendug dans son individualitée Il faut enfin

gue l'actlon ne scit pas prescrite (17)e

(15) TROPLONG ; De la vente, cité dans Pandectes belges, T. 134, n° 505.
(46) TROPLONG ; Ibidem.

(17> BARANKENYEREVE (S.) ; La résolution du contrat de vente,
mémoire, Bujumbura, 1981, p. 21.
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Dans les ventes 1mmuhiliéres, une formallité préalable de publicité
est nécessalre. La résplution doit &tre inscrite au certificat d'enre~-
gistrement (art. 324 C.F.). Lorsgue les conditions de fond et de forme sont
remplies, 11 faut vérifier si 1taction en résoluticn est recevable, l'action
en résnolution étant irrecevable notamment si le vendeur y a renoncé. Le
droit & la renonciation est une faculté accordée en faveur du vendeur qui peuk

y  renoncer expressément ou tacitement (18).

§ 2. Pacte commissoire expres.

Nous avons déjd noté que, dans notre législation 1le drolt de résoa
lution des contrats synallagmatigues pour inexécution fautive d'une des
nbligations réciproques fonctionne sous la forme technigque d'une condition
résolutpire, et que, par interprétation de la volonté présumée des parties,
la loi le sous-entend dans tous les contrats synallagmatiques (19).

On se trouve alors en présence de ce gu'on appelle traditionnellement le
pacte commissoire tacite. C'est le mode de résolution de droit commun (20).
Mais il se peut Amussi gque les parties se soient exprimées formellement,
guant au droit de résolution, dans leurs conventions. Nous visons ici le
pas ol elles le prévoient comme sanction de 1'inexécution fautive des
obligations réciproques. On se trouve dans ce cas en présence du pacte

commissoire exprés (21).

L'arts, 333 C.C.lLo III stipule que les parties peuvent prévoir une résolution

de plein droit. Cette disposition déroge ainsi au principe de ltart. 82

Colole III suivant lequel la résclution doit &tre demandée en justice.

Au lieu d'opter pour l'execution de la vente et partant pour le paiement
du prix,; le vendeur impayé peut demander la résolution judiciaire de la
vente. C'est une faculté que confére tout contrat synallagmatigue au cré=-

ancier dtune obligation inexécutée (22)e

(18) BARANKENYEREVE (S.) ;_Ilbidems
(19) DE PAGE (H.) ; Dpe cit. , Te II, N° B892
(20) DE PAGE (H.) Ibidems

i
(21) BORRICAND (J.) ; "la clause résolutoire expresse dans les contrats®,
Reve trime dre Bch, 1957, De L33 a 470

(22) MAZEAUD (Ho., Lo et Jo) ; DDe Cite 5 TeIII, pe 279,




Er obterant du trlhunal la rasalutisn du cantrat qu1 est un anéantis-
sement, 11 se trnuve libéré. de ses engagements. Le vendeur reprend & titre
de proprietaire la chose” vendue echappant ainsi au concours des créanciers

de l'acheteur. LE tribunal salsl de 1vaction en Tésolution de la vente

;.poub défaut de paiement du prix est en principe libre de sa décision.
. Il n'est pas lié par le choix du vendeur et peut ordonner 1'exécution bien

que la résolution lui soit demandée {23).

Il.pgut méme accorder éAl'achptéur un délai de grfce pour l'exécution,
c{est»é;dire pour le paiement du prix sauf le cas od le v@ndeur est "en
danger de perdre la chose et le prix"{arte 332 al. 1). Toutefois, 1'obli-
gatiunode recourir au tribunsal pDur'faire pronancer la résolution de la

vente (arte 82 CoC.L. IIT in fine) peut 8tre écartée par la convention.

Les parties inserent valablement dans le caontrat de vente un pacte
cummlasmire exprés .en vertu duguel la vente se trouve résolue de. plein
droit si le prix n'est pas payé. )

En principe, la cléuse résdlptuire ne dispense pas le vendeur de hettrq

1'achetéur en demeure de payer le prix (24). =~ . .. s '

Rappelons que la mise en demeurgrréSulte dtune sommatinon ou de tout -

-autre acte équivalent, dtun-exploit introductif d'instance, de tout acte

contenant la mahifestatiun du vendeur de sommer son acheteur dlexécuter

son engagement (art. 38 C.C.L. ITI).

'Tnutefuls, la mise en demeure est écartée par une clause expresse ou

lorsque les partles se sont convenues gue la vente sera résolue de plein
droit faute par I'aschetsur d'avoir payé dans un délai déterminé. Dans ce

cas, l'acheteur est considéré comme mls en demeure par la seule ‘echéance

s du terme (25); . - S -

" (23) MAZEAUD (H . Le et 3.) ; Idemy Te.IIy po 260,
" (26) PLANIOL (M.) et RIPERT (G.) ; Qps Cite 3 Te x, n® 79.
"(25) LIMPENS (J.):; Ope clts ,-n° 185&._ , '




Lorsgu'elle est stipulée en des termes gui ne laissent aucun doute,
la résolution slopére de plein droit et les tribunaux ne peuvent aceorder
aucun délal de grfce & l'acheteure Quand 1l est simplement stipulé que la
résolution aura lieu de plein droit fadte de payement au terme convenu,
ltacheteur peut encore payer apres l'expiration du délai fixé par la
convention, tant gque le vendeur ne 1'a pas mis en demeure (26)s

Mais, il peut également Stre stipulé qu'a défaut de payement dans le
délai imparti, la vente sera résolue par la seule échéance tu terme sans

qu?il soit besoin d'une sommation ni d'une mise en demeure gQuelcongue.

Cette stipulation a pour effet de supprimer le pouveir d'appréciation
du juge gquant 3 la gravité du manguement et la possibilité d'accorder un
deélal & 1'acheteur.

Il importe de préciser que la résolution peut Btre prononcée pour un défaut
de payement d'une partie du prixe Une inexécutinn totale n'est pas nécege
saire, Le défaut de pmiement de 1l'intégradité du prix n'est pas une condi~
tion de la résolution (27).

Quant aux effets deyl'actiun en résolution pour défaut de psiement du prix,

ils sont en principe ceux du droit commune

§ 3. Effets de 1a résolution de 1a vente pour défaut de payement

du prix.

La résolution a des effets entre parties et & 1'égard des tierse. A
raison du caractére rétroactif de la résclution ; 1la vente se trouve rétro-

activement anéantle entre les parties et & l%égard des tiers.

(26) LIMPENS (Ja) 3 Iblidem.
(27) MAZEAUD (Hey Le et Jo) ; Ope cit, T. III, p. 283,
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I. Effets entre parties,

La résolution oblige les parties & remettre les choses dsns leur
- pristin &tat. Dn entend par 13 que les parties doivent £tre remises dans
la situation ol elles se seralent trouvées si le contrat n'avait pas é&té
conclu (28).

Chacune des parties doit donc restituer ce qu'elle a regl en vertu de
la vente. Le vendeur restituera le prix et les @®omptes gquiil a touchés,
en méme temps qu'il reprend la choses
Dlautre pert le vendeur est tenu de restituer les dépenses que l'acheteur
a exposées dens 1'intérft de la choses Les dépenses nécessaires sont
remboursées intégralement car le vendeur aurait lui-mBme d faire ces
dépenses. En cas de dépenses utiles congistant en constructicns ou planta-
tions 1t'acheteur agira selon la volonté du vendeur.cu bien i1 supprimers
les améiiorations faites & la chose vendue si le vendeur ne veut pas les
garder, ou bien il en recevra le remboursement si le vendeur préfére garder
ces améliorations (art. 27 CeFede

s Pour les autres dépenses utiles gui consistent en autre chose (non prévues
par 1%art. 27 C.F.), les auteurs accordent & l'acheteur une indemnité égale

. & ses déboursés sans qu'elle puisse excéder la plus-vallUBe donnée & la chose,
s'appuyant sur l'art. 257 B.C.L. IIT, ilas refusent au vendeur le droit
dfexiger la suppression des amé@liorations réalisées. Si les dépenses faltes
par l%acheteur sont voluptuaires, elles seront évidemment supportées par

1lui,

En outre, si la chose lui a eté livrée, 1l dolt la rendre su vendeur.
lachgteur dolt également restituer les profits qufil = tirés de la chose
par lfteffet de la résclution et les fruits appartiennent toujours au pro=
priétaire. En effet, le propriétaire gui revendigue une chase est en droit
dfexiger gue lul soient restitués en m8me temps que la chose les fruits qui

en sont l'accessoire. (29).

. (28) MAZEAUD (H., L. et J.) ; Ibidem.
(29) CHEVALIER (J.) et BACH (L.) ; Droit givil, Be éd., Sirey, Paris 1981,
pe 319

e
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Mais il existe une dérogetion en faveur du possesseur de bonne fpi évincé
de lachose: § cette faveur lui permet de garder les fruits de la chase dui
doit &tre remise au véritable propri&taire. On dit gue le possesseur de
bonne foi fait les fruits siens (30

Cette exception s'expligue par le falt gue le possesseur de bonne fol en
consommant les fruits d'un bien gu'il considérait comme lui appartenant,

croyzit consommer & bon droit ses propres Tevenus.

Préclsons enfin gue la résoluticn de la vente prodult non seulement

des effets entre les parties mais aussi & 1'&gard des tiers.

I1. Effets de la résplution de la vente pour défaut de

paiement du prix & 1'égard des tiers.

A 1'énard des tiers, le vendeur est censé n'avoir jamais perdu la
propriété de 1a chose vendue. Il reprend done la ehose & titre de propri-
étaire de telle sorte qu'il n'a pas 3 subir le concours des créanciers de
1'acheteur, ni & souffrir des droits consentis sur la chase par celui-ci.
Tous les drnits consentls par l'acheteur tombent en vertu du principe selon

lequel l'acheteur est censé n'avoir jaemeis &té propriétaire (31).

Tombent toutes les charges qui grevent la chose & restituer. 2
hypotheques, les droits d'usufru;t, les servitudes, les droits d'usage,.
I1 importé de souligner que le défendeur a ltaction en résolution est
ltapheteur, le vendeur ne peut pas agir directement contre les sous~
acquéreurs. Il =agit contre eux aprés avolr triomphé sur l'acheteur. Mais
i1 serait plus prudent de les appeler en cause dans la2 mBme instance avec
l'acheteur (32).

(30) CHEVALIER (J.) ; Ibidems

(31) STANISLAS (G.) ; Le droit de régsolution dans le contrat de vente,
Genéve, Georg & Cie, SeAe, 1979, p. 131,

(32) SIMONT (L.), DE GAVRE (J.) et FORRIERS (PeA.) § "Les contrats spéciaux®

dans Revue critigue de Jurisprudence belge,
Premier trimestre 1985, pe. 168.




= 55 =

Lorsque le scus-acquéreur est tenu A restituer la chose, 1'étendue
de la restitution impnsée varie suivant gu'il est de bonne foi ou de
mauvaise fole 51 le sous-acquéreur est de bonne foi, i1 a fait les Pruits
siens et il ne doit d'indemnité pour les dégradations par lui commises

que 3'il en a tiré profit (33).

Toutefois, le sous-acquéreur peut toujours exiger une indemnité pour
les dépenses nécessaires ou utiles réalisées par lul sur lsa chose. Au ces
de sonstructions ou plantations constituant des impenses utiles, le vendeur
ne peut pas en demander la suppression et il en doit 1z valeur de la plus-

value ou la valeur des impenses & son chaix (34).

En principe , le scus-acquéreur doit &tre présumé de honne fai, Il
ntest pas de mauvaise fol parce qu'il salt que son vendeur est encore débi-
teur du prix envers son propre vendeur, car il peut espérer que cette dette
sera réglée un jour.

Pour qu'il y ait mauvaise foi, il faut que le sous-acquéreur sache que son
vendeur est menacé d'une actiaon en résolution parce qu'il est dans 1l'impos-
sibilité de payer son prix.'E'est 4 partir de ce moment gue le sous-
sonuérgur comprendra la précarité de son titre (35).

5i le sous-zcguéreur est de mauvaise foi, 11 est teaité comme l'acheteur.
En ce qui concerne les ventes mohilieres & des tiers, ces derniers peuvent
se prévaloir de l'art. 658 du C.Cele ITII en vertu duquel "En fait de
meubles, possession vaut titre", & condition qutils soient de bonne foi.

Le vendeur non payé dispose enfin d'une troisieme garantie = le droit de

revendication, qui fera l'aobjet de notre section troisiéme.

(33) LAURENT (F.) ; Ope cit. , Te XXIV, n® 359,
(34) LIMPENS (J.) ; Dps cit. , n® 1834,
(35) BARANKENYEREVE (5.) H DEa cit. y He 244
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Section II11. De la yavendigstion du vendeur non payé.

En principe, toute vente rend l'acheteur propriétaire (art. 264
CoCole IIT)e Elle dépouille de ce falt le vendeur de son action en revendi-
cetion, du moins & l'égard de 1l'achetcure
En effet, la propriété est transferée au moment méme de la gonclusion du
cuntrat et par conséguent le vendeur ne peut pas revendiguer un droit de
propriété dont il n'est plus titulaire,

Pour expliguer lfaction en revendication du vendeur nam pay@; on enseigne
gue le vendeur qui revendique la chase non payée, le fait non pas pour la

reprendre mais seulement pour "emp€cher la revente par l'acheteur® (36).

De ce fait, l'acticn en revendicetion prémunit le vendeur contre le
péril dtune vente précipitée de l%objet vendu effectuée par 1l'achsteur, et
accompagnée du reglement immédiat du prix de wevente entre ces mains. Il
est en outre intéressant de relever que les conditions requises pour
1'exercice de la revendication en rendent 1'utilisation peu Fiéquente (37).
D¥ailleurs, le code civil burundals ne contient aucune dispositlon rela-
tive & 1'action en revendication.

En lt'absence rd'une disposition légale nous nous en réfépons.- 8 la doctrine
belge et frangaise.
La guesticn se pose de savoir & qui appartient l'action en revendicatione

La réponse sera dannée dans le paragraphe premier.

§ 1. A qui appartient 1'action en revendication.

Cette garantie nffre ceci de particulier gu'elle n'appartient pas au
vendeur guel qu'il soit,
L*actiaon en revendication ntest ouverte gu'au vendeur dteffets mobiliers
et 8 lz condition qu'il s'aplsse dlune vente sans terme quant au palement
du prix. (38).

(3B) DEWKERS (Re) j Ope olte 5 Te II, pe 505.
(37) EDGARD (S.) ;_Dpe Cit. , pe 26

- ’ : Loz 49%9 P- 248
(38) WEIL (A.) ; Droit civil, Les 5H“et@; PQP‘S)ML °% !




L'action en revendication ntappartient donc jamais au vendeur
dtimmeubles, et elle n'est méme pas ouverte au vendeur de meubles s'il y =
ey concession d'un terme qu=znt au paisment du prix, ce qui est le cas dans

la vente & tempérament (39).

§ 2. Conditions de 1l'action en revendication.

Lorsqu'elle existe, l'action en revendication est soumise & certaines
concditions technigues. I1 faut que le meuble scit encore en la possession
de 1'acheteur, car la revendication ne fait qu'empBcher "la revente®.
L¥objet une fois revendu, le sous-scquéreur en devient le nouveau propriétai-
re. En effet, le vendeur initial ne peut plus ssisir la chose entre les
mains du scus-acquéreur qui ntest pas son débiteur & lui et il ne peut
davantage la revendiguer au sens propre, car il n'y a pas de droit de suite

pour lgs meubles (40).

Ltaction en revendication suppose également que l'objet vendu se trouve
egncore "dans le méme état gue lors de la livraison". La revendication tend
précisément 4 éviter que l'acheteur ne transforme la chose au préjudice du

vendeurs

51 1a chose vendue a £té l'objet dune transformation matérielle, qui
en a fait un objet nouwveau, la revendication n'est plus possible. Enfin,
la revendication doit 8tre faite dans le huitaine de la livraison (arte.
2102 du Code civil belge)e C'est un délai préfix dont 1'inobservation est
strictement de rigueur.
On ne veut pas que les espoirs des créanciers quil ont traité avec 1l'acheteur
saient trompés longtemps sur la fol de son patrimoine apparent.

Huit jours aprés la livraison, le vendeur est déchu de sa revendication (41).

(39) WEIL (A,) ; Ibidem.
(QD) MAZEAUD (H., Lo et Jo) H Ops cite s Te III, Be 209,
(41) WEIL (A.)j Ope clte , po 216.
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En effet, 8i le vendeur reste plus longtemps sans agir c'est quiil a
confiance dans la solvabilité de l'acheteur et accorde terme et délai.
I1 ne peut donc plus se prévaloir diun bénéfice rémervé exclusivement au

vendeur au comptant (42).

Le point de départ du délaj est logiquement celui de 1a livraisonj
puisque c'est 3 ce moment seulement que le Ypatrimoine apparent" de
1tacheteur est constitué, en matiére mohiliére, et que les droits des

tiers méritent d'€tre protégés (43).
I1 convient de se demander guelle est en présence du privilége du
vendeur, 1'utilité du droit de revendicetion. C'est & cette guestion que

le paragraphe suivant va répondre.

§ 3. Utilité du drolt de revendication.

Cette utilité est de permettre en tout état de cause l'exercice du
privilége, et par la saisie que le droit de revendicetion comporte dfempé-
cher gue l'acheteur n'aliéne l'ohjet vendu, et ne stérilise par voie de

consénquence l'exercice du privilédge du vendeur (44).

En outre, la revendication remet le vendeur dans la position ou il se
trouvait avant d'avolr livré la chosee Il recouvre le droit de rétention

et peut refuser de se dessaisir jusgqu'au versement du prix (45).

Cependant, la suppression du droit de sulte gu'emporte la revendice-
tion lui enléve la plus grande nartie de son utilité. En nutre le trans-
fert solo consensu de la propriété dans la vente s'oppose nécessalrement

3 toute idfe re revendication au sens strict du terme-(46)s

(42) MAZEAUD (Ho, L. et Jo) ; Ibideme

(43) DELESTRAINT DU PONT (P.); Ops Cite , Te IV, pe 253.

(44) RIPERT (B.) et BOULANGER (Je) ; Ope Gite , Te III, p. LBL.

(45) RIPERT (G.) et BOULANGER (J.) ; Ibidem.

(46) MORTOU, Te II, n® 489 cité par DE PAGE {(H.) ; DOp. cit., T.IV, p. 251,




En effet, on ne revendique pas, sauf résolution préalasble, quand on
a plus la propriété de 1'objet revendiqué. A cet égard; ltaccord semble
aujourdthui s'@tre fait en doctrine pour dire que la revendicstion autoris
sée en faveur du vendeur sans terme d'effets mobillers est une revendicatinn
de nature spéciale. Elle fournit un moyen de "rattrapsge" au vendeur sans
terme qui s'est pa? imprudence ou par courtoisis dessaisi de la chose vendue

alors qu'il n'était pas payé (L8),.

De fait, elle ne tend gu'ad remettre le vendeur imprudent en possession
d'une chose qu'il ne devrait pas avoir livré s'il avait observé llart.
289 du Co.CeL. III 2insi 1ibellé 3 "le vendeur n'est pas tenu de délivrer
1la chose si l'acheteur n'en pale pas le prix, et que le vendeur ne lui ait
pas accordé un délai pour le paiement". De cette fagon, la revendication
permet au vendeur d'exercer plus slirement son privilége que 1l'acheteur pour-
rait compromettre en revendant la chose ou en modifiant sa destination (45).
Le code civil ayant consacré le transfert de propriété dés la conclusion
du contrat de vente en son art. 264 qui stipule le transfert de propriété
solo consensu au moment de la vente, cette revendication a &té dénaturée
pour devenir la revendication d'une détention, puisque le revendiguant

ntest pas propriétaire (50).

Nous ne prétendons pas affirmer que oces explications donnédes pour
expliguer le fondement et la justification du droit de revendication scient
suffisantes,nous nous sommes simplement bornées & mettre en relief les
considérations habituellement adoptées par la doctrine.

L'intérdt de la revendication contre l'acheteur est nul sur le plan de la
pratique judiciaire, elle mérite surtout l'attention en raison de la
liaison & son sort de l'action résolutoire (51).

En effet, 1'action résulutdtre est lise au maintien de 1l'action en revendi-

cation et ne peut plus 8tre exercée lorsgue celle-ci est &teinte (52).

(48) LAURENT (F.) ; Ibidem.

(49) EDBARD (Se) ; Opa cit. , pe 28

(50) PLANIOL (R.) j Ope cit. , Te II, n°® 2607.
(51) EDGARD (So) 3 Idem, p. 28e

(52) DE PAGE (He) § Ope cit: T.IV, pe 242,
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. A cet égard, l'art. 2102 du code civil belge stipule gue la déchlence de

lfaction revendicatoire emporte également celle de 1'action en résolution.

Telle que nous l'avons exposée dans les considérations qui précédent,
l2 matisre relative aux garanties du vendeur non payé paraft simple. Le
droit commun (exception d'inexécution et droit de résolution) est renforcé
par des garanties complémentaires & savoir 1'action en revendication pour
les ventes d'effets mobiliers faites sans terme et le privilége pour 1Ba:Uéntes
dteffets mohiliers faitesavec terme qui sera traité dans ls section sui-

vantee.

Section IV. Le privileége du Vendeur non payé.

§ 1, Notinns générales 2t fondemente.

Les créances privilégiées sur la généralité des meubles ‘sont celles
prévues par le décret du 15 avril 1896, Précisons que le privilége est un
droit gue la loi confére & un créancier d'&tre préféré sux autres créancisrs
sur l'ensemble des biens de son débiteur ou sur certains dl'entre eux seule-
ment (53).

11 existe, en effet, des créanciers dontle législateur estime gue leurs
intéréts méritent une faveur dans le recouvrament de leurs créances.

Celles-ci se trouvent slors en raison de leur gualité "privilégiées".

Il s'apgit généralement de la reconnaissance d'un rang prioritaire au
profit de créancier titulaire d'une créance déterminée sur le produit de
la vente de tout ou partie du patrimoine de son débiteur. Tel est le cas
notamment du vendeur non payé qui est pourvu d'un privila2ge pour assurer le

recouvrement de sascréance.

(53) Lexigue des termes juridigues, Paris, Dalloz 1981, p. 336.
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La concession de cette garantie complémentaire (le privilége) qui
permet & son bénéficisire de se faire payer par préférence sur le prix de
réalisation du bien sur lequel porte le privil2ge est; & notre sens, par-
faitement équitable. En effet, temt que le prix n'est pas payé, la vente
augmentexr le patrimoine de ltacheteur au détriment du vendeur,'il gerait
injuste gue les autres créanciers puissent se payer sur ie Bien vendu sans

gue le vendeur soit désintéressé (54),

Dans cette perspective, le privilége garantit la créance du prix de
vente et exceptionnellement des frais gul sont & la charge de l'acheteur,
s'ils ont 2té acouittés par le vendeure
I1 convient de noter gue le législateur hurundais n'organise pas de privi-
lége en matiére immobilidre. Il ne se borne gu'd réglementer le privilége
sur les biens meubles. Sous le paragraphe deuxiéme nous nous attarderons
guelnue peu sur le privilége du vendeur de meubles. Quant au privilége du
vendeur d'immeubles, il retiendra notre attention dans le paragraphe

troisidmea

§ 2. Privilége du vendeur de meubles.

Le privilége eat applicable en ce qui concerne les meubles corporels
qufen ce gqui concerne la vente de meubles incorporels. Toutefois, cette
gerenti® &#st moins slre, car son existence est susceptible d'€tre asffectée

par diverses éventualités (55).

Dl'ahord, le privilége du vendeur de meubles s'éteint si la chose qui
en est grevée vient & disparaitre. Néanmoins, si la chose était assurée
ou si la perte est due & la faute d'un tiers, le privilége serait reporte
sur la créance d'indemnité & la charge de l'assureur ou du tiers responsable.
he privilege du vendeur de meubles s!éteint encore lorsgue la chose a perdu
s0n individualité par suite des transformations matérielles gu'elle a

subies (56).

(54) MARTIN (Do), Droit Civil, et Commerpial Sénégalais, CeIl.F.P.B.,
les eouvelles éditions africaines, Dakar-8hidjan-Lomé,
1982, p. 110,

(55) WEIL (R)e 3 Ope cit. , pe 209
(56) WEIL (R.) ; Ibidem.




Il en est ainsi des matériaux de construction qui ont &té employés &

1tédifigation d'un b&timent des végétaux qui ont servi 3 des plantations.

Ces matériaux ou végétaux perdent leur individualité et deviennent
partie intégrante de 1l'immeuble, ils ne sont plus le gage spécial de celui
qui les a vendu. Dans cette hypothése, la transformation matérielle s'ac~
compagne de la transformaticon juridigue, le meuble incorporé devient

iimmeuble par mature (57),

Dans le méme ordre d'idéps,il est permis de se demander si le vends@r
peut encore provoquer son privilege lorsgque la chose a été aliénée par
1'acquéreur ou lorsque celui-ci n'en a plus la possession. A cet égerd,
rappelons que le privileége du vendeur de meubles est assez fragile, il ne

confére aucun droit de suite en cas de revente du bien par l'acquéreur (58).

Cependant, si le mszuble acheté a &té perdu ou volé & 1'acquéreur ou
s'il se trouve entre les mains d'un possesseur de mauvaise foi, le vendeur
primitif pourra au moyen de lt'action ohligque (art; 64 C.Cel. III) exercar
1taction en revendigation appartenant a8 son débiteur et faire valoir son
privilége sur le meuble revendigué.
Tant que 1l'scheteur demeure propriitaire de 1%abjet par lul acquis, le
vendeur peut invogquer sen privileége (53).
En tout 2tet de cause, le vendeur conserve le droit de saisir le meuble
méme si celui-cl se trouve entre les mains d'un détenteur précaire suquel
1tacheteur l'aurait remis. Toutefois, dans le cas ol 1l'cbjet mobilier
aurait été remis par 1l'acheteur & titre de mantissement & un tiers ignorant
lt'existence du vendeur, le privilége du créancier gagiste primerait celui
du vendeur car le créancier pgagiste est au regard -des tisrs un véritable
possesseur du droit de gage gui peut se prévaloir & leur encontre de la

régle "En fait de meublea possesion vaut titre" art. 658 C.Cob. III-w

(57) RIPERT (Go) et BOULANGER (J.) ; Ope cite 4 T. III , p. 486,
(58) WEIL (Re) H UE. cite. y Po 211,
(55) WEIL (B.) ; Ibidem,




L'interprétation de cette disposition laisse entendre que 1'acquéreur
ta non domino®lorsgulil est de banne Fnl,'devient immédiatement propriétaire
des meubles corporels dont il a pris possession du moins lorsque la dépos-
session du véritable propriétaire n'a pas eu pour origine ume perte ou

un vol (arte 6568 CoCelo III ale 2)e

§ 3. Privilége du vendeur d'immeubles,

En droit belge, ce privilége est consacré par l'art. 27, 1° de la loi
du 16 décembre 1851, £ l'inverse de ce qui se passe en matiére de vente
dleffets mobiliers ol le maintien du privilége est 1ié 34 la conservation
de la pussession de la chose vendue par l'acheteur, le privilége du
vendeur d'immeublessubsiste mme si l'acheteur aliéne le bien vendu , &
la seulg condition gue le privilége soit rendu public (60).

Le privilége du vendeur d'immeubles est en guelgue sorte une hypotheque
privilégiée. Il emporte & ce titre comme tous les privilédges immobiliers
drolt de suilte.

Au Burundi, le législateur n'organise pas de privilége en matlere
immobiliére mais il prévoit une hypotheque tacite au profit du vendeur
impayé. Cette matiére est régie par 1la loi n° 1/008 du 1er Septembre 1986

portant Code Fonclier du Burundie

Sauf stipulation contraire, tout contrat de vente, d'échange, de
donation et tout partage d'immeubles estréputé contenir l'accord des parties
pour constituer sur 1l'immeuble une hypothégue en garantie des obligations

qui ont été évaluées dans le contrat (arte 157 CoFe 8ls 1)e

Ce contrat tacite d'hypothéque est soumis quant & sa validité & toutes
les conditions exinfes pour les constitutions expresses (arte. 157 CoF. 8le2).
En qualifiant ce droit d'hypothéque et non de privilége le législateur
burundais a reconnu la vraie nature du drolt qui appartient au vendeur

d'immeubles;Les parties au contrat sont en principe libres de stipuler

(60) LAURENT (F.) ; Dpe _cite , Te XXX, Nn® 2.



-64-

expressément que les obligations quelles qu'elles soient qui en dérivent
sont garanties par une hypathéque. Lursqué la atipulatiﬁn fitest pas
expresse, l'art. 157 de la/pgecitée établit une présomption de leur ‘
existence et sutorise 1'inscription sur 1l'immeuble vendu, d'une hypothégque

en garantle des obligations que le contrat met & charge de cette partie.

L'inscription ne peut 8tre faite gu'd partir du moment ol la mutation
est opérée par le nouveau certificat dfenregistrement (arte 158 CoFe).
Enfin de compte, toutes ces garanties accordées au vendeur non payé ne sont
pas fondamentalement différentes par leur résultat. En effet, tous abou-
tissgnt~ soit & rendre au vendeur 1la libre disposition de la chose vendue,

soit en lui procurer la valeur (61).

Ltidentité n'est cependant pas parfaite : 5i la valeur du bien
vendu a augmenté depuis la vente, le vendeur en profite guend il en devient
propriétaire mais non lorsqu'il exerce son privilége. En pwtre, si la chose
vendue a2 été aliénée sans que l'acheteur s'en soit dessaisi, le privilége
cesse de la grever tandis gu'elle peut 8tre récupérée par le vendeur lorsque
la revente est résolue. Mais le privilége est reporté sur le prix encore
dfi par le sous=-acquéreur (62).
51 le sous=-acquéreur a pris possession de la chose, la résolution permet
seulement au vendeur de demander la réparation de son préjudice. Celle-ci
sera illusoire si 1l'acheteur a cessé ses payements,
Au contraire, le privilége est reporté sur le prix encore dii par le souse

acquéreur, comme dans le cas précédent (63).

Parmi ces garanties du vendeur non payé, nous avons en outre cité le
droit de revendication stil s'agit d'une vente d'effets mobiliers faite
gans terme. R ce sujet, la jurisprudence belge affirme que c'est un vestige
de l'histoire dont la survivance est "probablement® le fpuydtd'une erraur

des auteurs du code ¢ivil (64).

(61) HEENEN (J.) 3"Les garanties du vendeur de meubles et leurs avatars®
dans Revue critigue de Jurisprudence belge, Premier trimestre 1973, pe.11.
(62) DE PAGE (H.) ; DOpe cit., T. VII, n° 216,
(63) DE PAGE (He) ; Op. cits, T. III, n° 225.
(64) Cass. , 20 mars 1946, Pas. , 1946, I, 203.
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Lton ne clte en effet aucune espioe ol le vendeur suralt “"revendigué"
la chose vendug. Ce "désert" jurisprudentiel sfexplique par le falt que le
droit de revendication ntexiste quz si la vente est au comptant et i1 doit

8tre exercé dans les huit jours de la livraison.

R toutes fins utiles, slgnalons gue le vendeur perd une partle au
moins de ses garanties sous 1l'influence de la faillite, comme nous allens

le voir dans la sectlon suivantes.

Section V. Influence de la faillite sur les garanties du vendeur

non_payé.

Par application du Déeret du 27 juillet 1934 portant faillite et
concordat préventif 3 la faillite, les geranties du vendeur non payé autres
que l'exception d'inexécution ne sont pas maintenues en cas de faillite de
1tacheteur.

. L¥exception d'inexéoution étant en principe temporaire, elle peut cependsnt
8tre soulevée sussi lengtemps gue 1l'obligation corrélative n'est pas
exéoutée (65).

Il résulte de e gqul précéde gue le vendeur d'effets mobiliers qui a
effgctué la délivrance des marchandises vendups rfdans les magasins de
1facheteur failli se voit privé de toute garantie. Il perd l'action revendi-
catbire, l'action résoclutoire ét m8me le privilége (66).

Cependant, peuvent 8tre revendiguéesen vertu de ll'art. 88 et suivantg

du décret portant faillite et concordat préventif & la falllite, les mar-
chandises consignées @u failli & titre de dépft ou pour Bire vendues pour
le compte de 1l'envoyeur, aussi longtemps qu'elles existent en nature en

teut ou en partie (art. B4).

Peuvent également £tre revendiguées les marchandises expédiées mu failll
tant que la tradition m'en 8 point £t& effectuée dans ses manasins, - ou
dans geux du commisaionnalre chargé de les revendre pour le compte du
failli (art. 86). '

(65) EDGRRD (Sn) ; DE. Cit. 1 13. 19.

(66) EDGARD (S.) ; Idem, pe 33a
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Ce droit de revendication se fongde sur une considération dféquité.
En cas de Paillite de l'acheteur, le vendeur lui a expédié des marchandi-
ges se trouvant en cours de route au moment de la feillite,” dolt pouvolr
les revendiquer parce qu'elles ne font pas partie du patrimoine du fallli
et gutelles n'ont pas augmenté son crédit vie-B«ia des autres créanciers
(67)a

Les marchendises wétant pas encore délivrées, les autres créanciers
ntont pu considérer qu'elles faissient partie du patrimoine du failli qui
constitue leur gage. Ils n'ont donc pas &té trompés par une situation

apparente.

Il résulte de ce qui préceéde que le vendeur dleffets maobiliers qui
a effectué la délivrance des marchandises vendues dans les magasins de
liacheteur failli se voit privé de toute garantie. Il perd l'actian
revendicatolire, l'action résolutoire et m8me le privilége (68).

Signalans gue la suppression du privilége, de l'ection en revendi-
cation et de l'action résolutoire du vendeur d'effets mobiliers, lorsgu'il
y a faillite, est dlcrdre public. Il est donc interdit aux parties dty
déroger directement ou indirectements Les procédés qui sboutirasient quel
que soit le procédé employé 3 une pareille dérogation sont radiczlement
nula (69,

Toutefois, l'action résclutcire de droit commun subsiste pour le
vendeur de meubles avec terme, si elle a été intentée avant la faillite
gt 3 12 copdition gue ce vendeur ne se trouve pas lors de 1%intentement
de cette action en concours avec dlautres créanciers de l'acheteur. 51 ce
concours existe notamment & la suite dfune salsie antérieure, l'actlan

résolutoire est perdue (70).

(67) DE PAGE (Ho) ;_Ope clte, TIVs pe 267,

(68) DE PAGE (H.) 3 Ibidem.

(69) Cass., 21 mars 1929, I, 139 cité par DE PAGE (H.) ; Op. cit., p. 268,
(70) Casse, 23 mai 1946, Pas., 1546, I, 20ke cité par DE PAGE (H.),Ibidem.



CONCLUSION GENERALE.=

En étudiant l'obligation de payer le prix dans le cafitrat de vente ;
nous avons &té emenée 3 constater qutelle occupe une place considérable
dans le contrat de vente. A cet égard, lv'arte 327 C,C.l.. III précise que
1'obligation de payer le prix est 1s principale obligation de 1'acheteur.

Tout au long de notre travail nous avons essayé de déterminer
1'étendue de cette obligation. En effet, elle constitue vraiment ls
contrepartie des obligations consentlies par le vendeur. Le code civil a
1i% trea intimement 1l'obligation de payer le prix & l'obligation de déliw

vrance qui est imposée esu vendeur (art. 289 C.C.L. III).

Dans les notions générales sur l'cbligation de payer le prix, nous
avong essay® de définir le prix et de mettre en relief ses principaux
caractéres, Non seulement le prix doit consister en une somme d'argent,
mals @n plus il doit 8tre déterminé par les parties ou du wmoins €tre dé-

terminable sur la base des é&léments du contrate

Toutefois, l'autonomie de 1la volonté peut €tre tempérée par 1l'inter-
vention des autorités publiques dens la fixation du prixe Alnsi, le prix
de vente est réglementé par le D. n° 100/568 du 20 Aolit 1986 relatif &

1'encadrement des activités commerciales au Burundi.

En outre, la guestion se pose de savoir si le prix de vente peut 8tre
dissimulé par les parties.En principe, 11 suffit que le prix solt réel
et sérieux, 11 est indifférent gu'il figure eu non & l'acte pour sa tota=
lité.

Quant aux modalités du paiement, elles visent la détermination de
1'époque, du lieu du paiement st de 1la débition des intéréts.
En principe, la détermination de 1'épogue et du lisu du paiement est
laissée 3 la volonté des parties. En ce gul concerne 1l'époque, les parties

stipulent généralement que la vente est faite su comptant ou 3 terme.
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La vente est au comptant si le paiement du prix et la délivrance de 1a
marchandise sont simultanément et immédiatement réaliséas.

Elle est dite & terme si, le prix &tant définitivement fixé au Jour de la
vente, un terme est stipulé soit au profit du vendeur pour la délivrance
soit au profit de l'acheteur pour le paiement du prix, soit au prafit de
1'yn et de 1'autre pour la délivrance et le palement du prix gqui sant ef=-

fectubsaimiltemément & 1'échéance du terme comwenué

S1 le contrat ne comporte aucune précision 3 cet égard, l'art. 328
CoCebko III décide & titre supplétif que 1'é&pogue du palement doit &tre
celle de la livraison de la chose, _

"gi rien n'a &té réglé lors de la vente, l'acheteur doit payer le prix au
lieu et dans le temps od doit se faire 1la délivrance"(art. 328 C.C.l. III.).
Cette disposition est dérogatoire du droit commun tel gqu'il résulte de
1farts 145 C.Col.. III tout su moins en ce gui concerne le lieu du paiement.
11 en résulte, en effet, que sauf le cas ou la délivrange dolt se faire au
domicile de l'acheteur (71),la dette du prix est portable. La loi a ainsi
voulu nettement soullgner le caractére synallagmatique du contrat de vente :

tout sty passe darnant - donnent.

Remarquons gue l'art. 328 C.C.l. IIT ne 8'@pP4iquUe en ce qui concerne
le lieu du paiement qu'a la vente au comptante S'il y a terme concédé gmant
au paiement du prix, la délivrance doit se Paire immédiatement et 1'art.
328 disparailt par le falt méme. Puisque cette regle de l'art. 328 est
dérogatoire 2u droit commun, il faut en limlter strictement 1Yapplication,
Elle cessera de s'appliguer larsque le lien existant entre la délivrance et

le peiement du prix se trouve distendu par la convention ou par l'usage,

(71) ce gui suppase dé)d une convention.
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Le droit commun reprend son empire, clested-dire que naon seulement
le palement sera effectué esu temps Pixé, mais qu'il devra avoir lieu au
domicile de 1'acheteur.
La méme solution doit &tre adoptée dans l%hypothése inverse ol le prix
étant payable immédiatement, le vendeur aurait un délasi pour effectuer
la livralsone Les parties syant ainsi renoncé & la simultanéité des opée
rations et syant sépmré leur exécution, 11 n'y a plus de r=isons de déroger

au droit commun en ce qui concerne le lied du paiement.

Sigralons que le pratigue s¥éoarte de plus en plus de 1l'art. 328
C.C.Lo III qui ordonne & l'acheteur de payer en méme temps qu'il regoit
la chose« En effet, suite au développement de la vente & crédit, 11 arrive

fréquemment que le vendeur livre la chose avant dfen recevolr le palement.

En plus du prix convenu au contrat de vente, nous avons passé en
revue les cas ol l'acheteur peut devolr les intéréts du prix (art. 329
CeCele III)e Il en est ainsi tout d'abord sl le contrat le mentionne. La
clause st velable & condition toutefois que le taux choial ne tombe pas
sous le coup de la répreasion de l'usure prévue par 1l'art. 213 du code

“ pénale.

A oéfaut de convention, les intéréis sont dus par l'acheteur s'il

s¥agit d'une chnse produisant des fruits, & compter de la délivrance du

bien vendu et s'il s'agit d'une phose ne produlsant pas de fruits 3
partir de la sommation de payer le prix (arte 329 C.C.L. III in fine).

Enfin, ltacheteur peut €tre tenu de payer certaines sommes acces-

soires comme les frals de transport et les droltsde dousne afférefits & la
chose vendues - - - -

Notre étude sur l'obligation de payer le prix nous a également
conduit 3 snalyser les cas ol l'acheteur a le droit de suspendre le

paiement du prix,
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Quoigue le prix soit exigible, nous avons mentionné que 1'acheteur
peut retenir le prix dans les cas prévus per l'art. 330 C.CelLs III ainsi
libellé s

"Si l'acheteur est troublé ou a juste sujet de craindre d'€tre troublé par
une action soit hypothécaire soit en revendieation, il peut suspendre le
paiement du prix jusqu's ce que le vendeur sit fait cesser le trouble".

~ Cet article préveit donc deux cas : D'une part, 1'action tendsnt & évingcer
1'acheteur est intentée ; le vendeur doit donc exécuter son obligation de
garantie d'éviction. Tant gque cette exécution n'est pas achevée par le rejet
de la demande ou par l'indemnisation de l'acheteur, ce dernier peut se dis-
penser de payer le prix, clest une simple application de l'exception d'ine-

xécution prévue par l'art. 82 CoCole III,

D'autre part, l'action ntest pas encore intentée. Dans ce cas,
ltacheteur peut déjd esnticipativement suspendre le paiement du prix pourvu

que ces craintes soient fondéese

Cependant, lfarte 330 C.C.L. III prévoit des exceptions si le vendeur
fournit une garantie suffisante pour couvrir tous les dommages-intéréts
éventuels, l'acheteur est suffisamment protégé et doit payer le prix. En
- effet, cette disposition stipule "ees 5i mieux n'aime celui-cl donner
caution, ou & moins qutil n'ait é&té stipulé gue, nonobstant le trouble,

1tacheteur payera.

La clause gue l'acheteur payera malgré l'éviction ou la menace
dféviction est mssez rare. Elle nlacquiert d'intér8t que par les formes
indirectes gue les parties peuvent lui donner.

Les parties peuvent assimiler & la clause expresse d'une part, le cas ol
1'acheteur acquiert & ses risques et périls. D'amutre part, le cas ob le
contrat révéle que l'acheteur connaft le danger d'éviction et celui ol
1lt'acheteur, apprenant le danger d!éviction, n'en pramet pas meins de payer

dans un délai déterminé.

Enfin, nous avons relevé que le vendeur dispose fd'une série de mesures
pour se prémunir contre le non palement du prix, qu'il soit di & la mauvaie

se volonté de l'acquéreur ou 3 son insolvabilité.
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Dans cette perspective, l'art. 289 C.Celo. III reconnalt un droit de
rétention au vendeur au comptant. Celuiwci peut donc réfuser de livrer
la chose s8'il n'y 8 pas paiement. Nous avons vy en outre gue le vendeur non
payé peut agir en résclution du contrat (arte 331 & 333 C.C.L III).
Dans les ventes de meubles egrporels ensuite, l'art. 2102,4° du code civil
belge attribue au vendeur au comptant un droit de revendication.
L¥exercice de ce droit suppose gque la chose se trouve en possession de
1%acheteur. De plus, le vendeur dolt agir dans le délai de huit jours qui
suit la vente. En Fait,'ce droit de revendigation ne présente plus

d'intérét dans la pratique.

Le code eivil ayant abandonné le principe romein du transfert de
propriété des choses vendues moyennant palement du prix, le vendeur non
payé n'est plus propriétaire de la chose et ne peut plus en revendiguer

la propriété.

Au demeurant, la revendication n'est pas une meilleure garantie que
le privilege, elle est inefficace lorsque la chose se trouve aux mains
" dVun sous-acquéreur. Le privilége du vendeur d'immeubles ou cde meubles
est nattement plus efficace. En effet,_cette garantie permet au vendeur

non payé de faire saisir le bien et de se payer sur le prix de la vente.

Signalons que l'exercice d'une de ces actions lorsqu'elle a £té
vaine, ne prive pas le vendeur du droilt d'exercer une autre. Ainsi, il
peut iﬁtenter ltaction résolutoire m8me aprés avoir agl en paiement.

De méme, il peut poursuivre l'action en paiement aprés avoir exercé
11action résclutoire en s'en désistant tant que le tribunal n'a pas encore

statué ni l'acheteur =acquiescé & la demande.

Ce nfest gque lorsqu'il y a pacte commissoire que l'exercice par le
vendeur de ltaction en réscluticn le rend irrecevable & poursuivre par

la suite le peiement du prixe.
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En somme, l'accumulation des garanties au profit du vendeur a stteint

son but gul est de favoriser la vente & crédit. Le vendeur consent souvent,

nous l'avons déja dit, & se dessaisir de la chose avant diftre payé.

Aux termes de ces réfléxions nous pensans avoir contribué, nous
l'espérona, & éclairer le lescteur sur le contenu de l'ebligation de payer
le prix dans le cantrat de vente qui ntavait encore fait”jusqu'ici 1tobjet
dtaucun commentalire,

Toutefols, nous n'avons pas la prétention dfavoir épuisé le sujet, pulssent

f'autres chercheurs nous compléter.
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